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Fabbricati. Passa da due a cinque anni dall'acquisto il termine entro il quale le imprese devono rivendere il bene

Vendite giudiziarie, bonus immobili <ampio»

Giuseppe Rebecca

g Ilgovernostalanciandoti-
midi e sporadici segnali per lo
sviluppo del depresso merca-
to immobiliare, e cosi hames-
so in campo alcune agevola-
zioniaifini delle imposte indi-
rette, neitrasferimenti diim-
mobili nelle procedure
esecutive e nelle vendite fal-
limentari (D] n. 18 del 14 feb-
braio 2016 convertito con mo-
dificazioni nella legge n. 49
dell’8 aprile). Ma, come gii os-
servato (sivedall Sole 24 Ore
del 21 agosto 2016), si tratta di
poca cosa, tra I'altro con sca-
denza 31 dicembre 2016.

Ora il disegno di legge di
bilancio 2017 all’articolo7 al-
lunga i termini concessi e
sposta la scadenza per poter
fruire dell’agevolazione di
sei mesi, e quindi a tutto il 30
giugno 2017.

La norma consente, dal 15
aprile 2016, di assoggettare a
imposta di registro, ipoteca-
rie e catastali nella comples-
siva misura di 600 euro i tra-

sferimenti di immobili o di-
ritti reali tramite procedure
esecutive, fallimenti com-
presi, a due tipi di soggetti:

# le imprese, con 'impegno
dichiarato dirivenderetalibe-
ni entro due anni dall’acqui-
sto, che ora diventano cinque
anni, se la legge di stabilita sa-
ra approvata nei termini ad
ogginoti;

# . a privati, in caso di acqui-
stodiprimacasanondilusso,
da non rivendere prima di
cinque anni.

L’agevolazione va in ogni
caso esplicitamente richiesta.

Lasanzioneperleimprese;
nelcasodimancatarivendita
entro il termine dei due anni
che oradiventano cinque an-
ni, & del 30 per cento. Lo stes-
so per il privato, nel caso di
dichiarazione mendace o ri-
vendita del bene entro i cin-
que anni.

1l decreto legge inizialmen-
te non aveva fatto alcuna di-
stinzione tra soggetti acqui-
renti, prevedendo unicamen-

ILCALENDARIO

Lascadenza per assoggettare

itrasferimenti allimposta
di600euro

slitta dal 31 dicembre 2016
al 30 giugno 2017

teladecadenzaincasodiman-
cata rivendita entro due anni.
Dal 16 febbraio anche i privati
potevano quindi acquistare
beni con le agevolazioni, ac-
quisto ora non piit possibile.
L’agevolazione per la prima
casa era stata inserita nella
legge di conversione.
Relativamente all’applica-
zione della norma, 'agenzia
delle Entrate ha emanato una
circolare, lan. 27/E del 13 giu-
gno, cheal punto3.zhaconfer-
mato quantogiaindicatodalle
risoluzioni 105/E/2011 e 112/
E/2012. Cosj, il contribuente
(impresa o privato) che abbia
chiesto di usufruire delle age-
volazioni e che non intenda o
non possarispettare le condi-
zioni poste pud presentare
agliuffici, primadellascaden-
za del termine, un’istanza di
rinuncia. L'unica penalizza-
zione sara 'applicazione de-
gli interessi, dal giorno del-
Patto, al pagamento delle dif-
ferenza di imposta. Scaduto
invece il termine, ci sara pur

sempre la possibilita diricor-
rere al ravvedimento opero-
so, con sanzioniridotte.

C’é stataanche un’interro-

gazione parlamentare,lans-

8888 del14 giugno, presenta-
ta dalla deputata Renate
Gebhard. Erastato chiesto se
I'impresaavrebbe potutode-
molire, trasformare o divi-
dere, in tutto o in parte, I'im-
mobile prima della rivendita
entro i due anni; la risposta
del sottosegretario all’Eco-
nomia, Pier Paolo Baretta, &
stata positiva.

Altrettanto positiva ¢ stata
larispostanel caso diagevola-
zione spettante anche a im-
prenditori agricoli.

Inconclusione,ilnuovoter-
mine quinquennale proposto
dallalegge dibilancioin corso
di approvazione, in luogo del
precedente, biennale, do-
vrebbe consentire quella ap-
plicazione dellanorma chein-
vero a tutt’oggi ¢ mancata,
proprio per difficolti oggetti-
va, visti i tempi cosiridotti.
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