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Agevolazione prima casa:
quando viene esteso
il “pentimento”

La Legge di Stabilita per il
2016 ha introdotto la nuova
previsione di cui al comma 4-
bis della nota II - bis) posta in
calce all’articolo 1, della Tarif-
fa, parte I, allegata al Tur, la
quale consente I'applicazione
delle agevolazioni ‘prima casa’
anche nell’ipotesi in cui il con-
tribuente sia gia in possesso di
altro immobile acquistato con
le agevolazioni ‘prima casa’ a
condizione, comunque, che
quest’ultimo immobile sia alie-
nato entro un anno dalla data
dell’atto di acquisto della “se-
conda” prima casa.

Ora I'Agenzia delle Entrate,
nella recente Circolare n. 27
del 13/06/2016, estende a tale
nuova fattispecie alcune possi-
bilita previste precedente-
mente nel caso di “ripensa-
mento” susseguente all’acqui-
sto della prima casa, ossia alle
previsioni illustrate nelle riso-
luzioni n. 105 del 2011 e n. 112
del 2012, nelle quali sono state
indicate le procedure che pos-
sono essere seguite dal contri-
buente che non intende o non
pud assolvere agli impegni as-
sunti in sede di acquisto della
‘prima casa di abitazione’ (ad

esempio il trasferimento della
residenza nel termine deca-
denziale dei 18 mesi).

L’Amministrazione chiari-
sce ora che, anche in questo
caso, il contribuente che non
sia in grado di rispettare I'im-
pegno assunto, pud, entro l'an-
no stabilito per la rivendita, re-
vocare la propria scelta, pro-
ponendo apposita istanza al-
I'Ufficio dell’Agenzia delle En-
trate presso il quale é stato re-
gistrato I'atto notarile, richie-
dendo quindi la riliquidazione
dell'imposta e dei relativi inte-
ressi di legge.

Nel caso in cui invece sia
oramai decorso 'anno dal nuo-
vo acquisto agevolato senza
che si sia proceduto alla vendi-
ta dell'immobile pre-possedu-
to, si verifica la decadenza dal-
Pagevolazione fruita in sede di
acquisto e, pertanto, oltre al-
Pimposta ed ai relativi interes-
si, trova applicazione anche
l'ordinaria sanzione del 30 per

cento. Anche in questo caso
FPAmministrazione acconsente
ad un ulteriore rimedio; il con-
tribuente potra accedere al-
I'istituto del ravvedimento
operoso ed ottenere la riduzio-
ne della sanzione, presentando
apposita istanza all'ufficio del-
I'Agenzia delle entrate con la
quale dichiarare I'intervenuta
decadenza dall’agevolazione.
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