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Cosi funziona il nuovo «patto marciano>

Contratto di trasferimento dell’immobile sotto condizione sospensiva dell’inadempimento

Inadempimento

Adempimento

L’'immobile
57 5 resta

.". definitivamente
0] di proprieta
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Viene redatta una perizia di stima
da un esperto nominato dal Tribunale

|

Valore inferiore
al debito
!
L'immobile
si trasferisce
alla banca

|
Valore superiore
al debito

L'immobile diventa della banca quando
essa corrisponde al debitore la differenza
tra il valore del bene e il debito

L'altro stumento. La garanzia «non possessoria» prevede un importo massimo

Pegno registrato alle Entrate

L’espressione pegno non
possessorio fotografa la princi-
palenovitachequestopegnopre-
senta, rispetto allatradizionale fi-
guradel pegno contenutanel Co-
dice civile: il fatto che l'oggetto
delpegnorimanenelladisponibi-
lita del debitore, Per costituire il
pegno non € pitinecessario che si
abbia la consegna della cosa al
creditore (articolo 2786, Codice
civile) elaprelazione del credito-
renellaripartizione del prezzori-
cavato dalla vendita del bene og-
getto di pegno non dipende pit1
dal fatto che tale bene siarimasto
nel possesso del creditore (arti-
colo 2787, Codice civile).

Per pegno non possessorio si
intende dunque il pegno conces-
s0 con atto scritto, pubblicato nel
«registrodei pegninon possesso-
ri» tenuto con modalita informa-
tiche dall'agenzia delle Entrate
(anche se forse sarebbe stato pit
fisiologico mantenerlo nell'alveo
della Giustizia, sulla falsariga del
registrodelleriserve di proprieta,
articolo 1524 del Codice civile);
con questa pubblicita il pegno
quindi si costituisce, prende gra-
do (dal che la possibilita di una
pluralitidigradidipegno)edivie-
ne opponibile ai terzi (anche in
procedure concorsuali).

Il pegno non possessorio € con-
cedibile solo da imprenditori
iscritti nel Registro imprese e ga-
rantisce i crediti loro concessi,
«presentiofuturi»,«determinatio

determinabili» (ma con specifica-
zione dell'importo massimo) ine-
renti I'esercizio dell'impresa; pud
essereimpressosolosubenimobi-
lidestinatiall'eserciziodell'impre-
sa (con esclusione dei beni mobili
registrati) «esistenti o futuri, de-
terminati o determinabili anche
mediante riferimento a una o pit
categoriemerceologicheoaunva-
lore complessivoy. A meno che il
contratto di concessione del pe-
gno non stabilisca diversamente,
chiconcede il pegno ¢ autorizzato
a trasformare o alienare (rispet-
tandone la destinazione economi-
ca)ibenigravati:intalcasoilpegno
si trasferisce, rispettivamente, al
prodotto della trasformazione, al
corrispettivo della cessione del
bene gravato o al bene sostitutivo
acquistato contale corrispettivo.
Al verificarsi di un evento che
determina l'escussione del pe-
gno, il creditore, previo avviso
scritto al datore della garanzia, ha
facoltadi procedere:
w alla vendita dei beni oggetto del
pegno, trattenendoil corrispettivo
fino a concorrenza della somma
garantitae conl'obbligodirestitui-
re Peccedenza al debitore; la ven-
ditavaeffettuatadal creditore con
procedurecompetitiveancheme-
diante soggetti specializzati, sulla
base distime effettuate, salvoil ca-
sodibenidinonapprezzabilevalo-
re,daoperatori esperti, assicuran-
do, con adeguate forme di pubbli-
cita, la massima informazione e

partecipazione degli interessati
(I'operatore esperto & nominato
d'accordotrale partio,inmancan-
za,edesignatodal giudice);
w allaescussione dei crediti ogget-
todipegnofinoaconcorrenzadel-
lasommagarantita;
malla locazione del bene oggetto
del pegno, imputando i canoni a
soddisfacimento del credito fino
allasommagarantita;
= allappropriazione dei beni og-
gettodelpegnofinoaconcorrenza
dellasommagarantita, acondizio-
ne che il contratto preveda antici-
patamentecriteriemodalitadiva-
lutazione del bene oggetto di pe-
gno e dell'obbligazione garantita.
Se la filosofia della nuova nor-
ma € evidentemente ampliare il
ventaglio di garanzie che le im-
prese possono concedere alle
banche senza sottrarre i beni og-
gettodigaranziaal ciclo produtti-
vo,vieperaltrodanotarechecisa-
rada fareiconticonil fatto che si
tratta di vendere forzosamente
beni oggetto di un pegno senza
spossessamento. Ci0 genera, a
prima vista, almeno due tipi di
problemi: quello dell’apprensio-
nemateriale delbene daparte del
creditore nei locali dell'impresa
debitrice e, ancor prima, quello
dellindividuazione concreta del
bene, se la garanzia sia costituita
su beni considerati per masse o
per valore o risultanti dalla tra-
sformazione dialtribeni.

L RIPRODUZIONE RISERVATA

Ritaglio stampa ad uso

esclusivo del destinatario, non riproducibile.

CORE BUSINESS

080914

Codice abbonamento:



