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Esecuzione. Le misure per accelerare
Immobili all’asta,
forte calo di prezzo
dopo tre tentativi

Enrico Comparotto

11 decreto legge 2 maggio
2016 n. 59 recante, tra le altre,
misure a sostegno delle impre-
se e di accelerazione del recu-
pero credito, interviene di
nuovo sull’assetto del proces-
so di esecuzione, gia sensibil-
mente interessato dalle rifor-
me del 2014 e 2015.

Lo fa con il proposito di age-
volare la positiva conclusione
delle iniziative espropriative
e la tempestiva distribuzione
del ricavato, nella consapevo-
lezza che, molto spesso, la dila-
tazione delle tempistiche dire-
cupero forzoso dei crediti ha
ripercussioni finanziarie esi-
zialiper leimprese.

Nel dettaglio & stato previsto
che, per le vendite mobiliari a
mezzo di commissionario (ar-
ticolo 532 Codice di procedura
civile), il giudice fissiun nume-
ro non superiore a tre esperi-
menti di vendita, precisando il
prezzominimoeicriteridipro-
gressione dei ribassi, con la
conseguenza che, nell’ipotesi
in cui tutti i tentativi si rivelas-
sero infruttuosi e salvo il depo-
sito di istanze per I'integrazio-
ne del pignoramento, verra di-
sposta la chiusura anticipata
del processo esecutivo.

Sul versante immobiliare la
novita di maggior rilievo é sen-
za dubbio rappresentata dalla
possibilita, dopo il terzo tenta-
tivo di vendita, di una drastica
diminuzione del prezzo base,
che potra essere ridotto fino al
limite della meta, rispetto al
precedente. Pur non arrivando
agli estremi effetti di unatotale
liberalizzazione del prezzo, &
chiaro che il novellato articolo
501del Codice di procedura ci-
vile) potrebbe aprirelastradaa
pesanti svalutazioni del patri-
monio espropriato.

Ulteriori elementi di soste-
gno a una velocizzazione delle
procedure di vendita sono poi
rinvenibilinellaprevisioneche
il ricorso alla vendita con mo-
dalita telematiche da mera fa-
coltadelgiudicedivengaunve-
ro e proprio obbligo, con 'uni-
colimite di eventuali pregiudi-

zi a danno dei creditori o del
rapido svolgimento della pro-
cedura(articolos6gdelCodice
di procedura civile), e nell’at-
tribuzione al custode di stru-
menti piti agili e deformalizzati
per ottenere la liberazione de-
gli immobili, anche dopo
I'emissione del decreto di tra-
sferimento (articolo 560 del
Codice diproceduracivile).
La facolta per i creditori di
formulare istanza di assegna-
zione anche afavore diunterzo,
da nominare entro 5 giorni dal
provvedimento di assegnazio-
ne (articoli 588 e 590-bisdel Co-
dice di procedura civile) sem-
bra,invece,concepitasumisura
per quelle banche che si siano
strutturate per affidare la ge-
stione del patrimonio immobi-
liare asocieta diriferimento.
Nell'ottica di una piu imme-
diataredistribuzionedelricava-
to, & stato poi introdotto I'obbli-
godiprocedere allaformazione
dipianidiripartoancheparziali,
entro trenta giorni dal versa-
mento del prezzo (articolo 596
del Codice di proceduracivile).
Ingenerale, viene, inoltre, ri-
stretto 'arco temporale di pro-
ponibilita dell’'opposizione:
salval’ipotesi difatti sopravve-
nuti o cause non imputabili al-
I'opponente, la vendita o asse-
gnazione delbene determinera
una sorta di sanatoria di even-
tuali vizi pregressi (articolo 615
delCodicediproceduracivile).
Ma,inlineaconilleit motivche
permea l'intero decreto, il legi-
slatoresie,altresi, preoccupato
di introdurre o rafforzare una
serie di canali informativi che
consentano ai creditori un pit
attento monitoraggio di come
le procedure esecutive avviate
evolvono: in particolare, mu-
tuando la disciplina concor-
suale,ilnovellatoarticolo16bis
del D118 ottobre 2012 n.179 sta-
tuisce che il professionista de-
legato alla vendita non si limiti
al deposito di una relazione fi-
nale, ma provveda, altresi, al
deposito di una relazione ini-
ziale e di resoconti periodici,
concadenzasemestrale.
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