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Decreto mutui. Se concordato, l'esproprio della casa non passa per l'asta giudiziaria

Le nuove regole
per gli inadempienti

di Gabriele Petrucciani

ambianoleregole sui mutua-

tariinadempientiche,incaso

di mancato pagamento di 18
rate (anche non consecutive), sive-
dranno pignorare la casa senza pas-
sare per I'asta giudiziaria. Lo ha sta-
bilitoil decretolegislativoapprova-
to dal consiglio dei ministrilo scor-
so 20 luglio in recepimento della
direttiva europea sui “contratti di
credito ai consumatori relativi ai
beni immobili residenziali”. Le
nuove regole siapplicano sui mutui
aventi ad oggetto la concessione di
credito garantito da ipoteca su un
immobile residenziale e sui mutui
finalizzatiall'acquistooallaconser-
vazione del diritto di proprieta su
un terreno o su un immobile edifi-
catooprogettato.La“scadenza” dei
18mesi, perosaraoperativasoloper
inuovi mutuiesoloincasodiaccet-
tazionedapartedibancae mutuata-
rio.Dunque,seentrambele partiso-
no d'accordo, all’atto della stipula
del contratto dimutuosipotrainse-
rire un’apposta clausola che preve-
de in caso di inadempimento la re-
stituzione o il trasferimento del be-
ne dato a garanzia a estinzione del
debito, anche se il valore dell’'im-
mobile restituito, o i proventi, sono
inferiorialdebitoresiduo.Seil valo-
re dell'immobile o i proventi dalla

NORMA DI RIFERIMENTO

Loscorso 20 aprileil Consiglio dei
ministri hadatoil vialiberaal
cosiddetto decreto mutui. Un
decreto legislativo che ha recepito
ladirettiva2014/17/Ue del
parlamento europeo e del consiglio
del4febbraio 2014 in meritoai
contrattidi credito ai consumatori
relativi a beni immobili residenziali
erecante modifica delle direttive
2008/48/CE e2013/36/UE e del
regolamento Uen.1093/2010.11
provvedimento stabilisce che banca
eacquirente dell'immobile possono
concordare espressamente nella
stipuladel mutuo che, in caso di
mancato pagamento di 18 rate, si
possa procedere direttamente alla
vendita del bene senza passare
dall'astaimmobiliare. Le nuove
regole siapplicano esclusivamente
ai contratti di mutuo stipulati dopo
l'entratainvigore del decreto
legislativo. E esclusalasurroga.

vendita sono superiori al debito re-
siduo, invece, il consumatore avra
diritto all’eccedenza. «Quando la
direttiva europea ¢ stata recepita,
traiconsumatorisiédiffusouncer-
to allarmismo - spiega Piercarlo

Mattea, del Consiglio Notarile di
Milano -. Nella percezione della
gente & passato il messaggio che la
bancahalapossibilita di espropria-
relacasadopo18 mesi. Male nuove
regole si applicano solo in caso di
accettazione da parte del mutuata-
rio. Personalmente, dunque, non
drammatizzerei. Anzi. La direttiva
europea introduce parecchie novi-
ta a tutela dei risparmiatori. Per
esempio, impone che siano fornite
al consumatore informazioni pre-
contrattuali dettagliate su un Pro-
spetto Informativo Europeo Stan-
dardizzato (Pies, ndr)». In questo
modo il consumatore ha la possibi-
lita di confrontare con maggiore ef-
ficacia le varie proposte di mutuo e
scegliere la pilt conveniente.
«L'uniconeo, forse, &él'obbligoperil
consumatoredifarsiassisteredaun
consulente indipendente per valu-
tare la convenienza di far inserire
nelcontrattodi mutuolaclausoladi
inadempimento - aggiunge Mattea
-.Unobbligo che probabilmenteri-
marrasullacarta,macheacontifatti
comportaunaumentodeicostiaca-
rico del mutuatario».

Le nuoveregole nonsiapplicano
in caso di surroga del mutuo e van-
no ad affiancare (non sostituisco-
no) le norme gia in vigore. Quindi,
ancheinpresenzadellaclausoladei
18 mesi, in caso di mancato paga-
mentodi7rate,anche nonconsecu-
tive,labancapotradichiarareilmu-
tuo risolto e richiamare il debitore
alla restituzione dell'intero impor-
to finanziato, pena la vendita al-
Iastadella casa.
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