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Foglio 1

La cauzione. Condizione di efficacia della proposta

Con l'offertasi versa
i110% del prezzo base

te,lasuaresidenzael'elezione didomi-
cilio nel comune nel quale ha sede il
Tribunale. In mancanza le comunica-
zionivengono fatte presso la cancelle-
ria;-idatiidentificatividel bene ogget-
todell'offerta;-l'individuazione esatta
dellaprocedura, ilnome del professio-
nista delegato e la data della vendita; -
I'indicazione del prezzo (conilimiti di
cuisopra)elemodalitaeitempidelsal-
do; - 'espressa dichiarazione di avere
preso visione della relazione di stima

La partecipazione a un’asta redatta dal professionista per l'effetto
giudiziaria per ottenere incaricatodal giudice.
Paggiudicazione di un immobile Oltrecheapotenziareilnumerodel-
presuppone la presentazione di leoffertecadassicurarelaceleritadella
un’offerta redatta secondo le loro formalizzazione, il legislatore ha
preciseindicazioni contenute inteso tutelarne la segretezza, per ga-
nel provvedimento con cui il rantire la trasparenza delle operazioni
giudice dispone lavendita. Ci preliminari all'aggiudicazione. Le of-
sono poi specifiche prescrizioni ferteinfattidevonoesseredepositatein
previste dalla legge che non bustachiusa, all'esterno della quale so-
sempre vengono esplicitate, se noannotati, a curadel cancelliere rice-
non con richiami ad articoli che vente, il nome del giudice dell'esecu-
non si conoscono. Vi zione o del professionista delegato e la
chiedo di spiegare in che modo datadell'udienzafissataperleofferte. |
deve essere redatta offertae fondamentale quindi la segretezza,
entro quali tempi deve essere specieconriferimentoallacifraofferta.
depositata, cosi da non Nellastessa busta, l'offerente deve poi
incorrere inirregolariti che inserire fotocopia del proprio docu-
potrebbero comportane il mentod’i dmumeunassegnocnrcolare
rigetto. non trasferibile per un importo pari al
’ L.G.-CATANIA 10%dell'importoofferto,atitolodicau-
zione. Per partecipare all'incanto & ne-
cessarioinfattiaver versatolacauzione
fissata dal giudice in misura non supe-
emodifiche al regime delle ese-  rioreat/iodel prezzobased'asta,unita-

cuzioni immobiliari (DI 83/15,

convertito con modificazioni
dalla legge 132/15) hanno cambiato in
modosostanzialeleregoledi presenta-
zione delle offerte di acquisto alle aste
giudiziariedeibeniimmobilipignorati.
1 giudice fissa direttamente il termi-
ne (noninferioreagogiornienonsu-
periore a 120) entro il quale possono
essere presentate le offerte di acqui-
sto, nonché I'udienza per la delibera-
zione sulle offerte e I'eventuale gara
tra gli offerenti, qualora si debba ri-
correreallavenditaconincanto.L'of-
ferta consiste in una dichiarazione
scritta,conlaqualeilsoggettomanife-
sta I'intenzione di acquistare il bene
postoinvendita.Ilcontenutodevein-
dicare il prezzo, che non puo essere
inferiore di oltre un quarto al prezzo
stabilitoconl'ordinanzadel giudice, il
tempoeil mododel pagamentoeogni
altroelementoutileallasuavalutazio-
ne, L'unico elemento determinante a
talfinerisultatuttaviaessereil prezzo,
in grado di determinare la stessa effi-
cacia dell’offerta e di condizionare la

menteal termine entroil qualetaleamn-
montare deve essere versato. La cau-
zione rappresenta una condizione-di
efficaciadell'offertaall'incanto.

Con I'evidente finalita di ampliare il
pit possibile il numero dei potenziali
partecipantiall’asta, éoraprevistalare-
stituzione immediata della cauzione
dopolachiusuradell'incanto,cosidare-
care il minor pregiudizio possibile agli
offerenti. Tuttavia,perfavorirelaparte-
cipazione all'incanto solo a coloro che
sono realmente intenzionat all’acqui-
stodell'immobile, ¢ anche previsto (ar-
ticolo580,commadue, Cpe) che lacau-
zionesiarestituitanellamisuradig/ioa
chinonabbia poi partecipato all'incan-
to, puravendone fatto istanza e versato
lacauzione, senza documentato e giu-
stificato motivo. E datacomungue pos-
sibilita all'interessato di contestare ['ir-
rogazione della sanzione proponendo
opposizioneagli atti esecutivi

I giudice,conl'ordinanzadivendi-
ta,puoinfinedisporrechelapresenta-
zione dell'offerta d’acquisto ¢ la pre-
stazione della cauzione possano av-

fase dideliberazione. venire consistemi telematici di paga-
mento, ovvero con carte di credito
1l contenuto prepagate o con altri sisterni di paga-

Prescindendo perd dal mero contenu-
to della norma (articolo 571, Cpc), &
sempre opportuno fareriferimento al-
l'ordinanza di delega del giudice, nella
qualesonoriportatespecificheedetta-
gliate indicazioni in merito; cosié bene
che nellofferta, debitamente sotto-
serittadacoloroaiqualiilbeneandrain-
testato,siano indicati:
-legeneralitacompletedell’offeren-

mento con moneta elettronica, non-
che conlasuccessivacomunicazione
della dichiarazione d'offerta a mezzo
telefax o postaelettronica.

Inogni caso, clascun offerente cessa
diesserevincolatoallasuaoffertaappe-
nalastessa venga superata da un'altra,
anche se successivamente dichiarata
nullaocomungueinvalida.
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