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OK DEL PARLAMENTO AI PARERI SUL DECRETO

Mutui, la casa espropriata

enduta al miglior prezzo

Marco Mobili e Giovanni Parente » pagina7

Mutui casa, vendita al miglior prezzo

La cessione dell'immobile espropriato comportera I'estinzione del debito - Padoan: esecuzioni in calo
Il via libera parlamentare
Si condizionato di Camera e Senato ai pareri
Ora spettera al Governo riscrivere il decreto

Le ultime novita

Nella cessione del bene listituto di credito
dovra puntare al massimo realizzo

U0 data

() stampa

Secondo le indicazioni

di PalazzoMadama lamorosita
potra essere calcolata

in hase alle 18 rate non pagate
osulla quotadel dehito

Marco Mobili
Giovanni Parente
ROMA

= ['inadempimento per man-
catopagamento del mutuopotra
scattare se la morosita & pari al-
Pequivalente di 18 rate mensili o
in relazione a una percentuale
del finanziamento per la casa.
Non solo. Nella vendita diretta
dell’immobile del mutuatario
inadempiente, la banca dovra
valorizzare il bene al miglior
prezzo possibile, a prescindere
dal debito residuo. Sono le due
principali novita introdotte nei
pareri delle commissioni Finan-
ze al decreto mutui, rispettiva-
mente dalla relatrice al Senato,
LucreziaRicchiuti (Pd), e dal re-
latore alla Camera, Giovanni
Sanga (Pd).Parericheierihanno
ottenutoil vialiberacondiziona-
toinvistadel’emanazionefinale
del decreto attuativo delladiret-
tiva1y/2014/Ue.Manonsenzale
proteste delle opposizioni, in
particolare del Movimento 5
Stelle nella mattinata di ieri con
unsit-indavantial portone diPa-
lazzo Chigi ha chiesto nuova-

dal 1980 monitoraggio media

mente al Governo il ritiro del
provvedimento. Poi nel primo
pomeriggio, al termine dellavo-
tazioni, il deputato pentastellato
Alessio Villarosa ha accusato la
maggioranza di essere «dittato-
riale» quando siparladicasade-
gli italiani e denunciato una «di-
scussione inesistente» da parte
dell’Esecutivo.

Dal canto suo, il Governo ha
comunque gia dato la sua ampia
disponibilita a recepire le condi-
zioni poste dalle due Camere per
il via libera al decreto mutui. A
Montecitorio, il viceministro
dell’Economia Enrico Morando,
secondoquantoriportatodaSan-
ga, ha sottolineato che «il parere
proposto dalla commissione raf-
forzalo schema di Digs».In con-
temporanea il ministro dell’Eco-
nomia, Pier Carlo Padoan, nel
questiontime in Aulaharicorda-
to che «il trasferimento del bene
comporta I'estinzione totale del
debito ancheseilvalore ¢inferio-
realdebitoresiduomentreil con-
sumatore hadiritto ad ottenerela
differenza se questo valore ¢ su-
periore al debitox». Lo schema, ha
concluso il ministro, «prevede
quindi un patto marciano, non
certoun patto commissorioche¢
vietato dal Codice civilex». Sulle
sofferenze dei mutuari, Padoan
ha precisato che negli ultimi tre
anni le esecuzioni immobiliari

giudiziarie derivantidalmancato
pagamento delle rate dei finan-
ziamenti per le case sisonoridot-
te. Citando i dati del ministero
della Giustizia «sono stati71.535 i
procedimentinel 2013,68.400nel
2014 € 55.867 nel 2015».
Tornando ai contenuti dei
pareri, la principale novita arri-
vadallaCamerache puntaaim-
pegnarelabanca «avalorizzare
I'immobile al miglior prezzo di
realizzo possibile». E questo,
come spiega il relatore Sanga,
«indipendentemente dall’am-
montare del debito residuo».
Mentre il Senato rimette al Go-
verno la possibilita di definire
I'inadempimento in seguito alle
18 rate mensili non versate o in
alternativa in percentuale al
mutuo. Secondo le indicazioni
dellarelatrice, le dueipotesido-
vrebbero essere alternative e
Ieventuale quota dovra essere
definitaconundecretoministe-
riale. Nel complesso si confer-
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mano le anticipazioni degli ulti-
mi giorni, come la richiesta al
Governo di tutelare il mutuata-
rio sia con un’adeguata infor-
mazione sugli effetti della nuo-
va clausola al momento della
sottoscrizione sia lasciandogli
l'ultima parola sulla cessione
dell'immobile senza passare
dall’asta giudiziaria. Nessuna
possibilitd di equivoco sull’ap-

Le modifiche richieste

Z

RATE O PERCENTUALE

Ilgovernodovradisciplinare

)

RETROATTIVITA

Perevitare ogni possibile

IL CONTRATTO

Secondo loschema di parere

licazione retroattiva delle I'eventuale inadempimentodel applicazione retroattiva della dellacommissione Finanze
Euove recole. che dovranno - consumatoresoloperi “mancati” nuova procedura, il Governo dellaCamera, la bancanon
secondo ‘cl’r o i r’1 dicazioni parla- enonperi “ritardati” versamenti. dovraanche sopprimere le potra «condizionare
mentari - rieuardare i contratti Questocomportache lamorosita parole “osuccessivamente” 'erogazione del mutuo
stipulatido go Pentratain vigore perinadempimentoscattera solo dallariscritturadell'articolodel all'inserimento nel contratto di
p P & dopo18ratenon pagateenon testo unico bancario. Le norme credito» della stessa clausola

del decreto legislativo.
Tuttavia, la procedura che
sembradelinearsidaipareripar-

perle7 mensilita di cuisiera
inizialmente parlato. Tuttaviail

si applicheranno cosi soltantoai
mutui sottoscritti dopo l'entrata

diinadempimento. Dal canto
suo, il consumatore dovra

1 tari lasci . . Senato ha posto come possibile invigore del Dlgs. Nessuno essere assistito daun
da.men atr.l ascia ap.zr. Eilunilsen? alternativa di definire spazio di applicazionedella consulente per potervalutare
! quUESTIont gIuridichce, A co I'inadempimento «in clausola diinadempimento ai la convenienza o menoa

minciare dal «terzo creditore»,
ossia con lavendita diretta della
casa da parte dellabanca in caso
di morosita gli eventuali altri
creditori del mutuatario si tro-
verebbero su un piano inferiore
rispetto all'istituto di credito per
farvalere le proprie pretese.
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percentuale delmutuo»

LA PERIZIA

La stima del valore

contratti disurroga

B

I PATTI

Nessunaderogaal divietodi

sottoscrivere laclausola

=

IL MIGLIOR PREZZO

Incasodivendita, nelparere

dell'immobile che dovra patto commissorio, vietato approvatoallaCameraéstato
“passare” da chi haaccesoil dallarticolo 2744 del Codice aggiuntounpassaggioche
mutuoalla banca, nel casoin civile. Quindi resta nullo ogni impegnalebanche «avalorizzare
cuinon abbia versato almeno pattoconil qualesi conviene l'immobilealmiglior prezzodi
18 rate, dovra essere eseguita che «<inmancanza del realizzopossibile,

da un perito. Nelloschema di pagamento del credito nel indipendentemente

parere predisposto dal relatore
alla Camera viene chiesto al
Governo di assicurarne
«l'indipendenza». Per questo
la nomina andra attribuita al
Presidente del Tribunale

termine fissato, la proprieta
della cosa ipotecata odatain
pegno passi al creditore». Si
chiedeal Governodi
esplicitare la possibilita di
ricorrere al «patto marciano»

dall'ammontare del debito
resicluon. L'importoincassato
dallabancaestingueildebitoe
resta «ildirittodelconsumatore
all'eccedenza» qualorail prezzodi
vendita fosse piliatto



