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Laripresa difficile

LE MISURE DEIL GOVERNO

Stop alla retroattivita
Lavendita diretta del bene da parte dellabanca

Mutui casa, contratti piu trasparenti

. Lamorosita
Immobile a rischio solo se il consumatore

Oggi il parere all'esame delle Camere - Assistenza di un consulente prima della firma

Marco Mobili
Giovanni Parente
ROMA

Mutui prima casa pilt traspa-
renti. Soprattutto poise labancae
il cittadino decidono di inserire la
cosiddetta«clausoladiinadempi-
mento, ossia la possibilita per la
bancadipotervenderel'immobile
senzaricorrere al giudice nel caso
di un numero di rate non pagate.
Rate che, come gia annunciato la
scorsa settimana dal Pd, non po-
trannoessere inferioriai8. Nessu-
na possibilita, poi, di estendere il
nuoyo vincolo ai contratti di mu-
tuo gia sottoscritti. Nellaversione
finale del decreto all’esame delle
Camere, ha spiegato il relatore al
parere a Montecitorio Giovanni
Sanga (Pd), dovranno essere can-
cellate le parole «o successiva-
mente» e dovra essere espressa-
mente prevista Pinapplicabilita
della «clausola di inadempimen-
to» anche alle surroghe. Inoltre,
verae propriatutela pericittadini
sottolineaancoraSanga,dovraes-
cere tradatta in norma «di rango
primario» il cosiddetto «patto
marciano» che, in sintesi, obbliga
labanca,incasodivenditadell’'im-

mobile, a restituire al debitore
I'importo eccedente la quota di
debitoresiduo.

Sono alcune delle principali
“condizioni”inseritenelloschema
di parere depositato ieri in Com-
missione Finanze allaCamerae su
cui oggi si avviera la discussione a
Montecitorio e al Senato, salvo
eventualireazionidelleopposizio-
ni,apartire dalMovimentosStelle,
cheripetutamentehannochiestoil
ritiro del provvedimento.

Sonoiolecondizioniposte dalla
maggioranza al Governo per il via
liberaal Dlgs con cui viene recepi-
ta in Italia Ia direttiva 2014/17/Ue
suicontrattidicreditoai consuma-
toriperbeniimmobiliresidenziali.
A queste siaggiungonoalmeno ot-
to osservazioni. La prima condi-
zione & quella di scrivere nero su
bianco anche nell’ordinamento
italiano ¢id che la Commissione
europea e la stessa Corte di cassa-
zione (sentenza 10086/2012) han-
10 sancito, ossiala possibilita di ri-
correre al «patto marciano». A dif-
ferenza del patto commissorio,
sspressamente vietato dal Codice
zivile (articolo 2744), non & previ-
staalcuna«sproporzionetralenti-
:adeldebitoeilvalore delbene da-

Clausola scolo perit futuro
Loschema di parere della
Camera al tdecreto mutui chiede
al Governoo di evitare ogni
possibile applicazione
retroattiva della nuova
procedura divendita diretta. Per
farlo dovranno essere soppresse
le parole «0 successivamentex
dallariscrittura dellarticolo del
testo unico bancario. Le norme
siapplicheranno cosi soltanto ai

Lediciottorate

Loschema di parere vincola
I'Esecutivoadisciplinare
Peventuale inadempimentodel
consumatore solo peri“mancati”
enon peri “ritardati” versamenti.
Questo comportachelamorosita
perinadempimento (e dunque
leventuale venditadiretadella
casada partedellabanca)
scatterasolodopo18rate non
pagate enon perle7 mensilita di

:0ingaranziax». Il che obbliga, pre-
viaperizia e stimadellacasa,il cre-
ditore (banca) a restituire al
debitore (cittadino) I'importo ec-
cedente I'entita del credito. Come
sottolinea Sanga nella stessa pro-
postadiparere,ilGovernodovreb-
beprevedereunaproceduraattua-
tiva proprio per cancellare ogni
possibile incertezza nella corretta
applicazione del patto marciano.
Ma soprattutto dovra garantire la
massima trasparenzanei contratti
dimutuoatuteladeidirittideicon-
sumatori, garantendo che «il debi-
tore sia pienamente avvertito e
consapevole del contenuto del-
Paccordox e dei suoi eventuali esi-
ti. Occorre eliminare «squilibri o
asimmetrie trale parti».
Altracondizioneespressanello
schema di parere € quella di non
poter prevedere nessuna deroga
al patto commissorio. Ma soprat-
tutto dovra essere specificato nel-
Tatto di attuazione del comma 3
del Testounicobancario (articolo
120-quinquiedecies) che il bene
potra passare al creditore solo in
caso di mancato pagamento con
unamorositanoninferiore ai8ra-
te e non di ritardato pagamento
perilqualesonosoloyle mensilita

Il debitore va avvertito
pertempo e dovra essere
consapevole del contenuto
e degli effetti della clausola
in caso diinadempimento

fissate dal Tub.

Unulteriore paletto posto dalla
maggioranza riguarda l'estinzio-
ne del debito in caso di restituzio-
ne o trasferimento della casa di-
rettamente al creditore. Nel caso

di vendita, I'importo incassato
dalla banca estingue 1 debito e

questoanchenelcasoincuiilvalo-
re del bene sia inferiore «all'am-
montare deldebito».Incasopoidi
inadempimento il trasferimento
dell'immobileallabancadovraav-
venire conun atto separato.

Inoltrelabancanon potra«con-
dizionare I'erogazione del mutuo
allinserimento nel contratto di
credito» della stessa clausola di
inadempimento.

Dal canto suo, il consumatore
dovraessereassistito daunconsu-
lente per poter valutare la conve-
nienza o meno a sottoscrivere la
clausola. E per il perito chiamato a
stimare il valore dell'immobile
viene chiesto al Governodiassicu-
rarne «l'indipendenzay. Per que-
sto la nomina andra attribuita al
Presidente del Tribunale.

Infine sara necessario prevede-
rechediventiunobbligolavigilan-
za della Banca dItalia sul fatto che
labanca «adotti procedure per ge-
stireirapporticoniconsumatoriin
difficoltanei pagamenti».
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nuovi mutui sottoscritti cuisierainizialmente parlato.
successivamente alla data di Comunquesiail contraente
entratainvigoredelDligs. La dovraessereassistitodaun
clausola diinadempimentonon consulente per potervalutarela
varra neanche per i contratti di convenienzaomenoa
surroga sottoscrivere laclausola
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