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E caossui mutui
sono oltre 240mila
le famiglie in crisi
conipagamenti

CONTEE PAROLA APAGINA 17

Mutui, 240 mila famiglie in arretrato

[l decreto crea un doppio regime trattando diversamente chi & insolvente e subisce il pignoramento dei
tribunali (52 mila 'anno) e chilosara in futuro, con vendite in tempi pit brevi ma estinzione garantita del debito

VALENTINA CONTE

rOMA. Nel 2014 ben 240 mila famiglie si so-
no trovate in arretrato con il pagamento
delmutuo. E almeno altre 321 mila, per evi-
tare di saltare la rata, hanno messo da par-
te qualche bolletta di acqua, gas, riscalda-
mento, elettricita, condominio. Se a questi
dati Istat si aggiungono i 52.606 pignora-
menti di immobili contati da Adusbef e Fe-
derconsumatori in 35 tribunali italiani (il
ministero della Giustizia non ha il dato}),
con un aumento di quasi il 12% rispetto
all’anno prima, si capisce che il tema della
casa che va alle banche dopo 7 rate di mu-
tuo non pagate, e senza passare per le aste
giudiziarie, sia di grande interesse e preoc-
cupazione.

11 governo ha gia mostrato, in verita, di
voler tornare sui propri passi, correggere il
decreto legislativo che recepisce la diretti-
va europea numero 17 del 2014, tramite
appositoemendamento parlamentare, e al-
lungareil numerodirate a 18. Ma i dubbi ri-
mangono. Intanto c¢’é da chiarire bene che
si trattadirate mensili, anche non consecu-
tive, di mutui nuovi (normadunque nonre-
troattiva). E che la clausola di inadempi-
mento-la possibilita cioé per la banca di pi-
gnorare la casa dopo un anno e mezzo di
problemi a incassare la rata - & facoltativa.
Punto questo che perd nonrassicuranessu-

Oggi civogliono in media 4 anni
per far scattare le procedure
esecutive immobiliari. D’ora in

poiservira un anno e mezzo

no, visto che ben difficilmente chi contrae

mutuo potra opporsi alla condizione, pena -

ilrifiuto della banca ad erogarei soldi.

Il perito nominato dal tribunale e la pos-
sibilita per la famiglia in difficolta di farsi
assistere da un esperto di fiducia non tolgo-
no il fatto che, senza un giudice a valutare
caso per caso, la tutela per il consumatore
sembra diminuire. «La direttiva Ue in real-
ta non imponeva la soluzione individuata
dal governo», osserva Francesco Di Ciom-
mo, docente di diritto privato alla Luiss. «I1
comma 4 dell’articolo 28 non contiene al-
cun riferimento alla vendita diretta delle
case espropriate da parte delle banche». E
cosa significa questo? «I1 governo ha scel-
to, probabilmente con ragione, di aiutare
le banche pia che i debitori a liberarsi pri-
ma possibile dei loro crediti in sofferenza».

Parliamo di almeno 20 miliardi di soffe-
renze con garanzie reali in pancia alle ban-
che italiane, secondo gli ultimi calcoli di
Bankitalia. Prestiti per 'acquisto di immo-
bili che faticano a rientrare. D’altro canto i
tempi medi di recupero delle somme perle
banche sono i piu lunghi d'Europa: 6 anni
per le procedure fallimentari, 4 anni per

quelle esecutive immobiliari. Sempre se-
condo Bankitalia, il tasso di decadimento
nel periodo che va da ottobre 2014 a otto-
bre 2015 & stato dell’1,17% sui numeri as-
soluti e dell’1,4% sul valore. Tradotto signi-
ficache inun annosu 100 mutuisolo 1,17 &
andato in default. E che su 100 euro di mu-
tuo appena 1 euro e 40 & andato in fumo.
Ovviamente questo dato non & in contrasto

con l'altro Istat, perché Bankitalia tiene
conto dei default (chi non ha pagato 7 ra-
te), mentre Istat dei ritardi anche tempora-
nei delle 240 mila famiglie (il 6,3% di quel-
le con mutuo) che hanno saltato almeno
unaoduerate ¢, pur non ancora arischio pi-

gnoramento, in pesante difficolta.

D’altro canto i pignoramenti negli anni
della crisi sono triplicati: dal 2006 al 2014
ben 110 mila famiglie si sono viste sottrar-
re la casa (+162%). «<Come se fosse scom-
parsa Ancona o Bolzano o Terni», dicono
Adusbef-Federconsumatori. C'é@ poi 1'altra
questione aperta: il doppio binario giuridi-
cochelanormaintroduce tra vecchioe nuo-
vo moroso. Nel primo caso (le norme in cor-
s0), seil ricavato della vendita all’asta non
¢ sufficiente ad estinguere il debito, la par-
te residua rimane in capo al debitore. Nel
secondo caso (le norme future), la banca
puod trattenere dalla vendita diretta della
casa solo quanto dovuto: I'eventuale ecce-

denza va al debitore (il patto marciano),
ma il debito & estinto anche se il ricavato
inferiore. Punto delicato: a fronte di una
probabile perdita per la banca, dobbiamo
aspettarci nei prossimi anni erogazioni di
mutui ancora piti oculate e ristrette?

La proposta del governodi portareda 7 a
18 le rate convince solo in parte i consuma-
tori. Codacons annunciaricorso alla Consul-
ta. Altroconsumo suggerisce alternative,
prima di arrivare alla risoluzione automati-
ca del mutuo. Adoc dubita dell’eliminazic-
ne del filtro del giudice. Adusbef-Federcon-
sumatori parla di «inaccettabile palliativo»
echiede il «ritiro del decreto capestro».

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo

del destinatario,

non riproducibile.




la Repubblica

pata  05-03-2016

Pagina 1

Foglio 2 f 2

1,14 %
invalore
{50100 enro
ol mutui 1,14
.| non éstato
ripagato]

COME 06GGI

Labanca pud
chiedere il rimborso
del debito dopo 7
rate non pagate,
anche non
consecutive. O dopo
un ritardo superiore
a 180 giorni. Si apre
un contenzioso eil
giudice pud
decidere di mettere
lacasa all'asta. Se il
ricavato della
vendita all’asta non
& sufficiente ad
estinguere il debito,
la differenza deve
essere colmata dal
debitore. In media, ci
vogliono 7 anni per
vendere immobile

COME SARA

La casa pud essere
pignorata e poi
venduta dalla banca
dopo 18rate di
mutuo non pagate,
senza passare per
aste giudiziarie. La
valutazione .
dellimmobile deve
essere fatta da un
perito del tribunale,
affiancatodaun
esperto difiducia del
debitore. La banca
trattiene quanto
dovuto dalla
vendita: 'eccedenza
va al debitore,
mentre il minore
incasso estingue
comunque il debito
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