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Decreto mutui: le correzioni del Pd concordate con il governo - Valgono per i nuovi contratti

Casaallabanca dopo 18 rate non pagate

iciottorate nonpagate esoloperimu-
tui nuovi. Anche in caso di surroga non ci
saraalcunavendita“facile” dellacasa.Inol-
tre il consumatore sara assistito da un
esperto di sua fiducia e il perito che effet-
tuerala valutazione dovra essere indipen-

dente e nominato dal Tribunale. Dopo le
polemichescatenate dal MsS, questelemo-
difiche al decreto mutui che il Pd ha con-
cordato con il governo. Intanto gli italiani
tornano a comprare case: + 6,5% nel 2015.
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Laripresa difficile

BANCHE E MUTUI

Le surroghe

Esclusi dalle nuove regole anche i mutui
passati ad altro istituto dopo una surroga

Lo scontro politico

ICinque Stelle ancora allattacco dopo lincontro
conil sottosegretario Baretta: «Decreto daritirare»

Casa alle banche solo dopo 18 rate non pagate

Ok del governo alle modifiche del decreto mutui proposte dal Pd: norma sulla vendita solo per i nuovi prestiti

Marco Mobili
Giovanni Parente
ROMA

Diciottoratenonpagateesolo
perimutuinuovi. Ancheincasodi
surroganoncisaraalcunavendita
“facile”dellacasa.Inoltreil consu-
matore dovra essere assistito da
unespertodisuafiduciaeil perito
che effettuera la valutazione del-
I'immobile dovra essere indipen-
denteenominatodal Tribunale.Il
Pd punta a far chiarezza dopo le
polemichedelMovimentosStelle
epropone come condizionial Go-
vernolesuemodificheal “decreto
mutui”. «C’é stata una grande
strumentalizzazione del Movi-
mento 5 Stelle che & interessato a
distruggereenonacostruireleco-
se che servono, ha precisato ieri
EttoreRosato,capogruppoPdalla
Camerasottolineando che le cor-
rezioni al provvedimento sono
«giaconcordateconl'Esecutivo».
IntantoinviaXXSettembre, pero,
una delegazione del MsS capeg-
giata dal vicepresidente della Ca-
mera, Luigi Di Maio, haincontra-
toilsottosegretarioal’Economia,
Pier Paolo Baretta, chiedendo lo
stop immediato e non le sole cor-
rezioni alle norme sui mutui:
«Non ciaccontentiamo. C’é stato
un cambio di rotta del governo
che sembrarinsavire dopo le no-
stre proteste. Ma non basta, vo-
gliamo il ritirox», ha detto il penta-
stellato Di Maio. E con una nota
giuntainseratailMefhaprecisato
che la questione sara comunque
affrontata in Parlamento.
Torniamoalloraalle correzioni
cheilPdproporranel pareresucui
le commissioni Finanze di Came-
rae Senato voterannoainiziodel-
laprossimasettimana. Lo schema

di decreto che recepisce una di-
rettiva Ue del 2014 stabilisce la
possibilitaperlabancadivendere
direttamente lacasaopiuingene-
rale 'immobile senza I'obbligo di
passare dall'asta giudiziaria (pro-
cedura che puo durare anche fino
a7anni) in casodiinadempimen-
todelmutuatarionelsaldarelera-
te. Il primo chiarimento in arrivo
dal Pdriguardaproprioilmancato
pagamentodelle tranche che pos-
sono portare alla vendita diretta
dellimmobile. «Nel provvedi-
mento del Governo non c’é nes-
sun riferimento alle sette rate di
cuitantosié parlatoinquestigior-

CONTROLLIETUTELE
Lavalutazione dellimmobile
a carico diun perito nominato
daltribunale. Il debito &
considerato estinto anche seil
valore dell'edificio éinferiore

ni, che riguarda tra l'altro il ritar-
dato versamento. La nostra pro-
posta-chiarisceilrelatore alpare-
re, Giovanni Sanga (Pd) - siriferi-
sce pill correttamente ai mancati
pagamenti, definendo I'inadem-
pimento con18 rate non versate.
Non solo: «Abbiamo voluto alli-
neare il nuovo provvedimento al-
lasospensionedeimutuiincasodi
18ratenon pagate giaprevistadal-
la modifica apportata dal Pd alla
Finanziaria del 2008». Sanga poi
sgombrail campodaogni possibi-
le equivoco sul termine delle rate:
«Il problema della trimestralita o
semestralita non si pone perchéil
99% dei mutui sono gia erogati
conscadenzamensileesoprattut-

to le nuove regole si applicheran-
no solo ai contratti stipulati dopo
I'entratainvigore del decreto».
Dungque nessunaretroattivitae
piena conferma per il divieto di
patto commissorio secondo cui &
nullolaccordoinbaseal quale «in
mancanzadel pagamento del cre-
dito nel termine fissato, la pro-
prieta della cosa ipotecata o data
in pegno passi al creditore» (arti-
colo 2744 del Cc). Cio che viene
tradotto in norma é il principio
sancito dal giurisprudenza noto
come «patto marciano». La Cas-
sazioneha, infatti, ribadito pitivol-
te che labanca pu6 trattenere do-
po la vendita solo quanto ancora
dovuto ed ¢ obbligata a restituire
al consumatore I'eventuale ecce-
denzaricavata dalla cessione del-
I'immobile sul mercato. Con una
tutelainpil, precisaancoraSanga:
«Ildebitoeestintoancheseilvalo-
re dell'immobile & inferiore a
quello del debito residuo». Unul-
teriore principio posto come con-
dizione al Governo, a cui se ne ag-
giungono almenoaltri tre.
® In un’ottica di maggiore tra-
sparenza la clausola di inadem-
pimento & facoltativa e la banca
non puo obbligare il cittadino a
sottoscriverla.
© Il consumatore deve essere
assistito da un esperto di sua fi-
ducia e su tutta la procedura do-
vravigilare BEWSENER
© La valutazione della casa suc-
cessivamente all'inadempimento
dovraessereeffettuatadaunperi-
to indipendente nominato da un
Tribunale e non piu «scelto dalle
partidicomuneaccordo»,cosico-
me prevede il testo attuale del de-
cretoall’esame del Parlamento.
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Regole a confronto

I NUMERI

28.672

Le abitazioni pignorate
finite all'asta
nel secondo semestre 2015

In calo del 6,7%
rispetto al 2014

444.000

Le case vendute nel 2015
in Italia

COSA ACCADE IN CASO DI MOROSITA

La banca pud chiedere il diritto di rimborso
del debito dopo sette rate, anche

non consecutive, non pagate. Oppure

dopo un ritardo superiore a 180 giorni

Si apre un contenzioso tra banca e mutuatario

al termine del quale il giudice pud decidere

di mettere la casa all'asta e, nel frattempo,

di stabilire che la liberazione dell'immobile
avvenga solo dopo la vendita. Se anche il quarto
tentativo fallisce (va deserto) I'esecuzione forzata
& dichiarata improcedibile e l'immobile torna

al debitore

Il prezzo all'asta viene ribassato da un perito
in media del 15% rispetto al valore

di mercato ma con punte fino al 55%

in caso di vendita al terzo tentativo

di vendita

In media la casa viene venduta dopo 7 anni.
Se il ricavato della vendita all'asta

non & sufficiente ad estinguere il debito,
rimane la posizione debitoria con la banca
per la differenza

La nuova norma in discussione.
(valida solo sui nuovi mutui e solo $é questa

clausola verra proposta dalla banca e sottoscrittd
consensualmente dal mutuatario) *

La casa puo essere pignorata e poi venduta
dalla banca dopo 18 rate del mutuo non pagate.
Inoltre la valutazione deve essere effettuata

da un perito nominato dal tribunale e affiancato
da un esperto di fiducia del mutuatario.

La clausola di inadempimento sui 18 mesi,

e non 7 come ipotizzato in precedenza, sara
facoltativa e non si applica ai contratti in essere

Si evita la procedura giudiziaria. La banca
quindi espropria direttamente il bene

e si occupera della vendita per rientrare
dal credito il prima possibile

Per la valutazione dell’immobile da mettere

in vendita & prevista la presenza di un perito

del Tribunale e di un esperto di fiducia

del mutuatario & volta a garantire che 'immobile

non venga “svenduto” rispetto al valore di mercato

La banca puo trattenere dalla vendita della casa
solo quanto ancora dovuto ed é obbligata

a restituire al consumatore I'eventuale eccedenza.
In ogni caso il trasferimento del bene immobile
alla banca comporta l'estinzione del debito anche
se il valore dell'immobile & inferiore a quello

del debito residuo

|(*) Sitratta di emendamenti alla legge che dovrebbe introdurre in Italia la direttiva europea 2014/17. Potrebbero subire ulteriori modifiche

Argomento:

NORME E FISCO

Pag.

84




