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Mutui, casa subito alla banca
senonsi pagano lerate
Consumatoriinrvolta

Lanorma attua una direttiva della Ue e salta il passaggio in tribunale
Larelatrice del provvedimento: faremo una distinzione fra i creditori

ROSARIA AMATO

roMA. Le banche potranno ap-
propriarsi direttamente della ca-
sa dei creditori inadempienti, in
ritardo con lerate del mutuo, sen-
za far ricorso al giudice perl'ese-
cuzione immobiliare. Lo stabili-
sce una norma dell’Atto del go-
verno n.256, uno schema di de-
cretolegislativo che attua unadi-
rettiva Ue. Obiettivo, spiegalare-
lazione tecnica al provvedimen-
to, quello di «snellire e abbrevia-
rele procedure in caso di inadem-
pimento del debitore, senza do-
ver far necessariamente ricorso
a procedure esecutive giudiziali
che si dimostrano molto lunghe
e complesse, riducendo pertanto
il rischio e i costi esecutivi gra-
vantisul finanziatore». A vantag-
gio esclusivo delle banche, de-
nunciano diverse associazioni
dei consumatori: in particolare
Confedercontribuenti ha lancia-
to unaraccolta di firme che verra
consegnata ai presidenti di Ca-
merae Senato. Contrari anche di-
versi esponenti politici e la Fiaip,

lafederazione degli agentiimmo-
biliari: «E’ evidente - dice il presi-
dente Paolo Righi - come il gover-
no con il pretesto del recepimen-
to della direttiva europea 17 del
2014 voglia accelerare al massi-
mo il recupero dei crediti inesigi-
bilida parte delle banche e agevo-
lare in ogni modo le vendite forzo-
se degli immuobili da parte degli
istituti di credito». Ariche il Movi-
mento 5Stelle si scaglia contro
«il decreto legislativo che sdoga-
na il patto commissorio (1'accor-
do che prevede il trasferimento
del bene al creditore, ndr) e con-
sente alle banche di espropriare
in via diretta gli immobili dei cit-
tadiniche hannouna qualche dif-
ficolta a rimborsare un mutuo».
A far scattare la norma bastano
sette pagamenti ritardati oppu-
re il mancato pagamento di una
rata (passatii 180 giorni).
Fortissime perplessita anche
da parte dei parlamentari della
maggioranza: «Non si possono
mettere tuttii consumatori sullo
stesso piano - rileva Lucrezia Ric-
chiuti, senatrice Pd e relatrice al-
lacommissione Finanze del Sena-

todel provvedimento-Anche sul-
la base delle discussioni finora te-

nute, nel parere che presenterd

nei prossimi giorni intendo chie-
dere unadistinzione tra chihaac-
ceso un mutuo per comprare 'u-

nica casa di proprieta e chi maga-

ri ha altre case. Inoltre mi preoc-

cupa molto la possibilita per le

banche di modificare in modo

unilaterale anche i contratti gia
in essere». L'articolo inoltre stabi-
lisce che il valore del bene, chela
banca potrebbe a questo punto
mettere in vendita direttamente
trattenendo quanto dovuto e re-
stituendo al debitore le somme
che rimangono, venga stimato
“da un perito scelto dalle parti di
comune accordo”: «Credo che in
questo modo si cristallizzino si-
tuazioni che non vanno bene-os-
serva la senatrice Ricchiuti-chie-
dero che ci sia una rotazione nel-

lascelta dei valutatori».
Eppure é proprio la presenza

del perito a garantire i consuma-
tori, si fa notare da fonti banca-
rie: ha il compito di stimare il va-
lore dell'immobile che quindi
avra cosi una valutazione miglio-

rerispetto al ricavato di una ven-
dita all’asta. E se dovesse valere
meno dell’'ammontare dovuto al-
la banca, comungue si prevede
che il trasferimento del bene o
del ricavato della vendita estin-
gua il debito in ogni caso. Inoltre
si tratta di una possibilita, non di
un obbligo: “le parti del contratto
POSSONO convenire espressamen-
te, al momento della conclusione
del contratto di credito o successi-
vamente”, recita l'articolo. E’ fa-
cile pero immaginare che chi ri-
chiede un mutuo non abbia mol-
ta voce in capitolo sulle clausole
contrattuali. Anche i tecnici par-
lamentari fanno notare come la
norma sia pensata anche a van-
taggio dei consumatori: «Dovreb-
be contribuire ad ampliare la pos-
sibilita di credito da parte delle

-banche». Perd sottolineano an-

chelo squilibrio trale partial mo-
mento della stipula del contrat-
to, e chiedono chiarezza sulla pos-
sibilita di inserire questa clauso-
la “successivamente” alla stipula
del contratto di mutuo, renden-
dola, difatto, retroattiva.
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un modo per accelerare
la vendita da parte degli
istituti di credito
La clausola sarebbe
{ facoltativa, maiclienti
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