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Vendite all’asta con lo sconto

soltanto per chivuole speculare

: VINCENZO VECCHIO*

EEE Con il decreto leg-
gen.18del 14/02/16 (Mi-
sure urgenti per la rifor-
madelle
WeIepIENE) € stata intro-
dotta, all'art. 16, una di-
sposizione che agevola la
vendita nelle aste giudi-
ziarie.

Lanuovanorma preve-
de che per i trasferimenti
della proprieta o di altri
diritti reali su beniimmo-
bili, nell'ambito di una
procedura giudiziaria di
espropriazione immobi-
liare (aste), le imposte da
pagare (registro, ipoteca-
ria e catastale) non sono
nella misura ordinaria,
che e complessivamente
del 10%, ma nella misura
fissa di 200 euro.

Come e evidente si con-
sente, per chi acquista un
immobile in sede di asta,
di avere uno sconto fisca-
le considerevole. Per
esempio se l'assegnazio-
ne ha per oggetto un im-
mobile al prezzo di
200.000,00 euro il rispar-
mio e di 18.000,00. Que-
sta operazione determi-
nera per lo Stato una per-
dita del gettito fiscale
quantificato nel decreto
per 220 milioni di euro.
Ovviamente questa man-
canza di gettito dovra es-
sere coperta nel bilancio
2016 o attraverso riduzio-
ni della spesa (cosa im-
probabile) o con lau-
mento del debito (vietato
dai vincoli europei, per
fortuna) o con I'aumento
di altre imposte (cosa pit
probabile).

La cosa pilui grave e che
fa sorgere profili di
incostituzionalita € la pre-
visione che lo sconto fi-
scale e applicabile solo se
I'immobile viene rivendu-
to entro due anni dall'as-
segnazione. Se larivendi-
ta non avviene nel bien-
nio successivo all'asse-
gnazione l'assegnatario

dovra pagare all'erario
lI'intera l'imposta a suo
tempo scontata incre-
mentata della sanzione
del 30%.

E chiaro che i soggetti
interessati a questo prov-
vedimento, estremamen-
te conveniente, sono po-
chi e ben individuati. So-
no coloro che acquistano
aprezzi direalizzo immo-
bili nelle aste giudiziarie
per poirivendere al prez-
zo di libero mercato evi-
tando di dover pagare
nel primo passaggio im-
poste per il 9% del costo
sostenuto.

Chiaramente i soggetti
che porrannoin atto que-
ste operazioni speculati-
ve sono le grandi societa
immobiliari, ma soprat-
tutto le banche che han-
no gia delle societa di car-
tolarizzazione in cui far
confluire gli immobili
bloccati nelle aste giudi-
ziarie. Questa operazio-
ne permetterebbe loro di
accelerare i tempi delle
vendite e nello stesso
tempo lucrare sullo scon-
to di imposta.

E un provvedimento
che viola le norme costi-
tuzionali sotto diversi pro-
fili in particolare per viola-
zione dell'art 3, 42 e 53
della Costituzione e in
ogni caso riconosce un
privilegio fiscale immoti-
vato a soggetti che non
possono essere conside-
rati deboli e meritevoli di
tutela.

Ulima osservazione
nel merito del provvedi-
mento, la mancata previ-
sione di una forma di pre
deduzione per le manu-
tenzioni pagate dai con-
domini per evitare il de-
grado degli immobili og-
getto di esecuzione forza-
ta.

Forse era opportuno af-
frontare anche questo
aspetto non secondario
che fa gravare sui condo-

mini virtuosi oneri impro-
pri diretti a conservare il
valore del bene che verra
poi assegnato nell'asta

giudiziaria.
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