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Luca Bertaccini
= FORLI

OSCARE Santi, 48 anni, dotto-
re commercialista a Forli,
iscritto all’Ordine dei Doltoni
commercialisti e degli Esperti
contabili dal 200 ]?%ua eéil
ruolo del professionista dele-

ato? Come funziona il suo
avoro?

«Il professionista delegato — o de-
legato — esegue, su nomina giudi-
ziale, una serie di verifiche e di
adempimenti nell’ambito delle
procedure di espropriazione im-
mobiliare. Effettuate alcune verifi-
che preliminari, il delegato si oc-
cupa della redazione e della pub-
blicazione dell’avviso di vendita
(detto anche bando d’asta), docu-
mento principe di ogni asta per-
ché contiene le informazioni fon-
damentali sull’immobile posto in
venditae sullemodalith di parteci-
pazione. I1 delegato tiene perso-
nalmente le aste, effettuandole ag-
giudicazioni, e predispone il de-
creto che, firmato dal Giudice, de-
terminail trasferimento della pro-
prieta. Infine, si occupa degli
adempimenti conseguenti
all’emissione del decreto (trascri-
Zione, registrazione), della cancel-

Cornnrdn Nerara Santi

lazione dei gravami e, da ultimo,
alla ripartizione del ricavato trai
creditori.
Come si diventa professioni-
sta delegato? C’e una nomi-
na?
«Possono essere nominati notai,
avvocati e commercialisti che ab-
biano comunicato al Tribunale,
tramite il proprio Ordine, la di-
sponibilita ad assumere tale inca-
rico attestando una specifica cono-
scenza della materia. o svolgo
questa attivita da circa sei anni».
Come funziona l'udienza di
vendita?
«AlPudienzasi procede all’apertu-
ra delle buste contenenti le offerte
ed alla verifica della loro validita
In caso di offerta unica, salvo par-
ticolarita, si procede all’aggiudica-
zione. In caso di pluralita di offer-
e, s1 apre immediatamente una
gara al miglior offerente (si proce-
de sempre ad una gara, anche in

caso di offerte diverse). All’offe-
rente che non si aggiudica la gara
viene immediatamente restituita
lacauzione».

Cosa succede se il bene non

rAnttnra

TNUINICTE IEISKUVE 1 LIS uenie
procedure si ridurranno notevolmente

viene venduto al primo col-

po?
«Se 1’asta va deserta si indice una
nuova asta a prezzo ribassato. La
nuova asta viene fissata dopo cir-
ca tre mesi ed il ribasso € solita-
mente di un quartos.

Come sta andando il merca-

Io’immabiliare a livello loca-

e?
«(3li esifi variano in modo rilevan-
tein base allalocalita eallatipolo-
giadi immobile. Le abitazioni ci-
vili vengono battutein asta media-
mente con riduzioni di un terzori-
spetto al valore iniziale di stima e
SONO quasi sempre soggettl priva-
ti a partecipare. Per gli immobili
commerciali vi éunagrande varia-
bilita: i lotti piccoli vengono ven-
duti rapidamente mentreilott di
grandi dimensioni, a causa dei po-
chi operatori economici disposti
ad investire somme importanti,
possono subire ribassi importan-
n.

Solitaumente in quanto tem-

po viene chiusa l'esecuzio-

ne?
«L.a procedura pud durare diversi
anni. Con le prassi virtuose adotta-
te dal Tribunale e dopo le recenti
modifiche legislative 1 tempi siri-
durranno notevolmente e le proce-
dure potranno chiudersi in un pa-
io di anni».
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Vengono battute

in asta con riduzioni di un
terzo rispetto al valore
iniziale di stima e sono
quasi sempre soggetti
privati a partecipare

Immobili

commerciali

| lotti piccoli vengono
venduti rapidamente
mentre quelli di grandi
dimensioni possono
subire ribassi importanti

Oscare
PROFESSIONISTI Santi, 48
DELEGATL fort:
forlivese, &
suﬂ“ iscritto
allOrdine
I e,
Possono sti e degli
Esperti
essere contabili dal
nominati 2001
professionisti
delegati notai,
avvocati e
‘commercialisti
che abbiano
comunicato al
Tribunale,
tramite il
proprio Ordine,
la disponibilita
ad assumere
tale incarico
attestando una
specifica
conoscenza
della materia
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