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Le norme sui fallimenti. L'ipotesi della cancellazione dell'imposta di registro proporzionale del 9%

Spunta la tassa fissa da 200 euro per chi rivende
P'immobile acquistato all’asta giudiziaria

UJO data

(] stampa

[l bereticiodel contributo
fissoscatiaacondizione
cheilbene acquisito
vengarivenduto
entroi 24 mesisuccessivi
Marco Mobili
ROMA
mm Addio all'imposta di regi-
stro per chi acquista immobili
nelle aste giudiziarie: al posto
del 99 chi compra dovra ver-
sare soltanto una “tassa piatta”
da 200 euro. Ma a una condi-
zione ben precisa: il bene do-
vraessererivendutoneiz4qme-
sisuccessiviall’acquisto.I1Go-
verno ricorre cosi alla leva fi-
scaleperprovarearimetterein
moto il mercato delle vendite
giudiziarie e allo stesso tempo
aridurrelasvalutazione alme-
nodel9gos dellesofferenze ban-
carie legate agli immobili dati
ingaranziaper prestitie mutui.
Stop sul filo di lana, invece,
alle modifiche alle legge falli-
mentare e a possibili incentivi
fiscali per le aggregazioni de-
gli istituti di credito circolate
negli ultimi giorni. Le possibili
anticipazioni delle norme
messeapuntodallacosiddetta
commissione Rordorf torna-
nodifattoinundisegnodileg-
ge di riforma del diritto falli-
mentare (sivedail servizioqui
afianco).
Idettaglidellanuovaagevo-
lazione fiscale all’esame ieri
del Consiglio dei ministri con

dal 1980 monitoraggio media

il tanto atteso “decreto ban-
che” saranno presentati oggi
dai tecnici del Mef in un brie-
fing. La ratio del bonus punta
sia a ridurre I’effetto zavorra
che I'imposta di registro, oggi
come detto al 9%, produce so-
prattutto sulla possibilita di
rivendita di beni acquistati
nelle aste giudiziarie, sia a
spingere il mercato di questi
benievitando chegliimmobili
restino all’asta per lungo tem-
po. Una boccata d’ossigeno
immediata per i bilanci degli
istituti che si vedono cosi di
colpo rivalutare almeno del

9% il valore del “collaterale”.
Se una banca si rivolge al-
Pautorita giudiziaria per recu-

perare il suo credito si vede il
bene posto a garanzia finire in

un’asta giudiziaria che, per lo-
giche di mercato oggi finaliz-
zate a svalutare il prezzo del
bene, finisce per andare deser-
ta per lungo tempo. Dal canto
suo,lastessabancatende anon
acquistare il bene fin che puo
proprio per non doversi cari-
care un onere fiscale aggiunti-
vodelgpercento.Perspingere
le banche ad acquistarli il Go-
verno introduce la “tassa piat-
ta” da 200 euro ma con I'obbli-
go di rivendita del bene entro
due anni dallacquisto effet-
tuato nella vendita giudiziaria.
Nonsolo.I’agevolazione spet-
taperibeniacquistatientroil31
dicembre 2016 eriguarderaan-

che le persone fisiche le quali,
come gli istituti di credito e le
imprese, dovranno sempre ri-
vendere il bene nei due anni
successivi. Ma, nel caso in cui
non dovesse avvenire, torna
pienamente operativa I'impo-
sta di registro in misura pro-
porzionale del 9 per cento.

Per fare un esempiolabanca
che si trova oggi un immobile
daunmilionedieuromessoal-
P’asta si trova ad acquistarlo
versando il 9% di registro e
dunque con un costo rivaluta-
to dal fisco di un milione e
gomila euro. Con la nuova mi-
sura la stessa banca paga un
“cip”da 200 euro e ha due anni
ditempo perrimetterloin ven-
dita conun prezzo certamente
pilt competitivo.

Sulla valutazione di impatto
dellanorma, che secondo fonti
di Governo al momento sareb-
be stata coperta per qualche
decinadimilioni,I'Esecutivosi
ériservato di valutare le dina-
michesullevenditegiudiziarie
dei prossimi mesi. In questo
sensovalettoilvincolotempo-
rale fissato al prossimo 31 di-
cembre per gli acquisti di im-
mobili nelle vendite giudizia-
rie. E se le aspettative di un ri-
lancio di questo particolare
mercato immobiliare doves-
sero essere confermatelostes-
so Governo sarebbe pronto, se
necessario,areperire eventua-
linuoverisorse.
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L’andamento delle aste
Confronto 2011-2014
Abruzzo Molise
2011 . ............. e 2011 I 513
2014 -_ ........... 2014 I .......... 477
Basilicata Piemonte
2011 I ................................................ - 334 2011 -_ ......................... - 4912
2014 I .............................................. - 604 2014 _ ..................... - 5907
Calabria Puglia
2011 - ................. - 5153
2014 - 6226
Campania Sardegna
2011 - 2011 [ - 2432
014 [0 - 201 [ <= 2713
Emilia Romagna Sicilia

2011 _ .................. - 6.030

Friuli Venezia Giulia Toscana

2011

2014

Lazio Trentino Alto Adige

201 - 7.054 2011 [—mmn R 3\ |
2014 [ 8958 2014 [

Liguria Umbria

2011 -

2014 B

Lombardia

20101 7472

Marche
2011 l ............................................ - 1.096
2014 - ........................................ - 2024
Italia
2014

76.675

Fonte: www.opicons.com
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Tassa piatta

#Tassa piatta, dall'inglese “flat
tax”,indica unsistemafiscale non
progressivoincuisiapplicaunasola
aliquotaindipendentemente dal
livello di reddito deisingoli. Sistemi
diflattax sonostatiintrodotticonla
speranzadistimolare lacrescita,
inoltresemplificano il sistema
rispettoa modelli conpit aliquote.
Perridareimpulsoagliacquistidi
immobili dei soggetti falliti il
Governopuntaalla cancellazione
delregistro.Ilmeccanismo prevede
'addioal versamento dell'imposta
proporzionale del 9% destinataa
essere sostituita conuna «tassa
piatta» di 200 euro



