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Beni pignorati sostituibili

con una somma di denaro

dellistanza di vendita da parte del

- creditore pignorante, o di qualsiasi

Sono possibili

rate mensili

sulle vendite
disposte a partire
dal 27 giugno 2015

Antonio de Capoa

Agnese Re

s 11 procedimento esecutivo im-
mobiliare non & rimasto immune
dalla riforma del DI 83/2015, con-
vertito nella legge 132/2015, con si-
gnificative e rilevanti modifiche al-
laprocedura di conversione del pi-
gnoramento, nonché alla vendita
deibeni immobili pignorati.

Le novita
Innanzitutto, exnuovo articolo 495
del Codice di procedura civile, il
debitore - il quale voglia evitare
I'esecuzione-pudchiederelasosti-
tuzionedeibeniimmebilipignorati
con una sornma di denaro, presen-
tandoistanzadiconversione delpi-
gnoramento, secondo le modalita
descritte dai commi 1, 2 e 7 dello
stesso articolo.

Perlevenditeimmobiliaridispo-
ste a partire dal 27 giugno 2015, per
giustificatimotivi, il giudice puo di-
sporre una rateizzazione mensile
per un massimo di 36 mesi (e non
pit118) del pagamento della somma
da lui determinata, maggiorata de-
gliinteressi scalari al tasso conven-
zionale pattuito oppure, in difetto,
al tasso legale. Ogni sei mest il git-
dice dispone il pagamento a favore
delcreditore, o dei creditori. A par-
tire dal 2z1agosto 2015, conl’ordinan-
za che ammette la sostituzione, il
giudice dispone che le cose pigno-
rate siano liberate con il versamen-
to dell’intera somma. Qualora non
sia stata presentata alcuna istanza
di conversione, o non siano statiri-
spettatiiterminidipagamento del-
la somma convertita, si procede al-
lavendita forzata degli immobili.

I termini per la presentazione

creditore intervenuto anche tardi-
vamente, purché munito di titolo
esecutivo,sonoorafissatitratoe4s
giorni dopo il pignoramento. Con-
testualmente, il creditore deposita
tutta la documentazione catastale
richiesta,nelrispettadeiterminiex
articolo 567 del Codice di procedu-
racivile, ora diminuiti della meta.
Nomina dell’esperto

Cambiano, altresi, le modalita di
nomina dell’esperto che wvaluta
Pimmobile: infatti, essaavviene en-
tro1sgiorni (e non pit 30) dal depo-
sitodeidocumentieilgiuramentoé
prestato non pitt in udienza, bensi
in cancelleria, mediante sottoscri-
zione del verbale di accettazione.
L’invio della copia della relazione
avviene entro 3o giorni(non piti4s)
prima dell'udienza, fissata entro 15
giorni dal deposito della documen-
tazione e non oltre 9o giorni (non
pilt 120), dalla data del provvedi-
mento di fissazione della stessa.

Apartire dal 27 giugno zo1s il giu-
dice, disposta la vendita con ordi-
nanza, fissaun termine noninferio-
re a 9o giorni € non superiore a120,
entroilqualeproporreoffertediac-
quisto. Fissapoiudienzaperladeli-
berazione sull'offerta e per la gara
tra gli offerenti disponendo, per
giustificatimotivi,che il versamen-
to del prezzo avvenga ratealmente
enonoltre 12 mesi,

La decadenza dell’aggiudica-
tarioverradichiaratanelcasoin
cui non si effettui alcun versa-
mento entro 10 giorni dalla sca-
denza del termine fissato per il
pagamento.Inquestocasoilgiu-
dicedisponelaperditadellerate
gid versate e ordina il rilascio
dell'immobile al custode.
Operazioni divendita
La vendita forzata pud avvenire
con o senza incanto. Quest’ultima
saradispostasolo quandoilgindice
ritenga probabile che la vendita
conincantoabbialuogoadunprez-
zo superiore della meta rispetto al
valore del bene determinato, se-
condoicriteristabilitidalnuovoar-
ticolo 568 del Codice di procedura
civile. Tale disposizione si applica
anche ai procedimenti iniziati alla

data dell'n dicembre 2014.

Inoltre,inforzadel nuovoartico-
lo1y3-quinguies disposizioniattua-
tivedel Cpe,ilgiudice puo disporre
che la presentazione dell'offerta
d’acquisto ed il deposito della cau-
zione - anche tramite fideiussione,
rilasciata a favore della procedura
esecutiva ed escutibile dal custode
o dal professionista delegato - ad
£58a CONNESsa, avvengano tramite
sistemi telematici di pagamento o
con carte di debito, o prepagate, o
con mezzi disponibili nei circuiti
bancari e postali.

In base al nuovo articolo 591-bis
del Codice di procedura civile, i
giudice, salvo che non ravvisi di
procedere direttamente, delega le
operazionidivenditaconincantoa
professionisti iscritti in specifici
elenchicomunalitriennali. Ladele-
ga sard revocata qualora non siano
statirispettatiiterminieledirettive
per lo svolgimento delle operazio-
ni, salvo che il professionista non
provicause a il non imputabili.

Sealsecondotentativolavendita
non ha luogo per mancanza di of-
ferte e visono domande diassegna-
zione - presentate entro dieci gior-
ni prima dell'udienza fissata, con il
contestualedepositodiunasomma
didenaroexarticolos89delCodice
diproceduracivile - il giudice asse-
gnailbeneal creditorerichiedente,
fissandoiltermine perilversamen-
to dell'eventuale conguaglio, avve-
nuto il quale sara stabilito con de-
creto 1l trasferimento del bene.
Scompare il riferimento alla vendi-
ta con incanto, potendo quindi ri-
chiedersi l'assegnazione anche in
mancanzadivenditasenzaincanto.
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