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Vendite immobiliari. mobiliari e fallimentari
Laggiudicatario deve rispettare le locazioni stipulate prima della data del pignoramento. La normativa sulla “rinnovazione” del rapporto locatizio

Procedura esecutiva e contratti di affitto

Se il giudice non autorizza il rinnovo del contratto il conduttore non ha pitl un titolo giuridico valido

———— 7, atorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, troanni per il contratto a canone libero) o una
L'INTERVENTD ritenendosi compresa nella nozione di nuovo proroga ex lege (di due anni per il contratto a ca-
contratto la rinnovazione tacita del contratto none vincolato), che pud essere evitato 0 rimosso
scaduto”, solo in presenza di una delle condizioni tassati-

La prima scadenza

“#La prosecuzione del rapporto locatizio discende direttamente dal disposto di legge solo
per la prima scadenza contrattuale, Per le successive la sopravvenuta espropriazione for-

| zatasi configura quale circostanza impeditiva al rinnovo tacito del contratto”.

A . Conseguentemente, se il pignoramento soprav- vamente indicate all‘art, 3 della medesima legge.
661 quadro della disciplina apgllcabﬂe alla viene prima che scada il termine per dare disdet- Purin mancanza di precedenti giuris[prudcnziali
locazmne._o?l?om‘brlg al creditore proce-  ta e il Giudice dell'Esecuzione non autorizza il riguardanti il rapporto tra la novella legislativa e
dente e poi alla udicatario e scadutanel custode alla rinnovazione, la pesizione del con- l'espropriazione lorzata, la dottrina & concorde
carso di esecuzione, sostanzialmente pacifico  duttore cessa ips jure di essere assistita da un nel ritenere che non ¢ spazio per una manife-
e si articola nelle due categorie della rinnova- titolo giuridico efficace. stazione seppur tacita di volonta alla prima sca-
zione tacita e del ]‘il‘lﬂ()\-'tl_ aumme_atico in rqglone “Tuttavia, l'ambito di app]icaziane di questa re- denza e che, come nella disciplina degli immo- prevista in favore del locatore che intende ven- da una manifestazione di volonta negoziale e
dei limiti del locatore all'esercizio del potere di gola - osserva ancora favocato De aione - sl bili adibiti ad uso commerciale, Ia prosecuzione  dere l'immobile a terzi dall'art. 3, letterag), legge  non da un effetto automatico derivante dalla vo-
disdetta alla prima scadenza negoziale’, spiega ¢ Tistretto a seguito della estensione anche alle del rapporto discende direttamente dal disposto 43171998 Jont della legge, cosicché a mente dell'art. 560
l'avvocato Antonio De Simone del Foro di Napoli. locazioni abitative del limite legale alla facolth dilegge; fatta salva la facolti del custode di disdi- i . . ! 3 JE68e, e
“Sul punto & da premettere che art. 560 cpc  di disdetta alla prima scadenza per effetto della re nel rispetto del termine stabilito il contratto Discorso diverso & da farsi nel caso di scadenze - co.3cpe, il custode potrebbe pretendere la resti-
viotaal custode - continua 'avvocato De Simone legge 1. 431 del 9/12/1998, che ha prescritto alla di locazione \ar " da Cass13/12/2007 n, 26238), successive alla prima. ‘In tal caso- conclude lav- tuzione dell'immobile dopo la seconda scadenza
- di concludere nuovi contratti di locazione sen-  prima scadenza un rinnovo automatico (di quat-  valendosi della %acnlth di diniego del rinnovo  vocato - si ritiene che Ia rinnovazione scaturisce stabilita dalla legge”.

P . ® gara aumento minimo Euro 5.000,00. Deposito offerte S . x s = "
lrlbunale dl N apoll il 07/03/2016 dalle ore 16:30 alle ore 19:00 presso lo Le Vendite Giudiziarie w
studio del delegato. Info PAVAG tel.ffax 0817148620, iudiziarie a Napoli sono promosse dalla VA Sezione Espropri e dalla VII# Fallimentare. Tutti possono par-

Levenditeg
e-mail: anna.politeli@pavag.it e www.astegiudiziarie. | tepipare, ad eccezione dei soli eseoutati. Ognl immohile & stimato dal Consulente del Tribunale con perizia depositata
ESECUZIONI IMMOBILIARI it(cod. A281748) nel fascicolo della procedura, perizia consultabile In Tribunale 0 presso il professionista delegato alla vendita. Le no-
e tizie relative a ciascuna vendita sono indicate nell™avviso d'asta”. Nei termini indicati netlavviso, Uinteressato dovra
( ABITAZIONI E BOX | ESEC.IMM. n. 1087/2012 R.G.E. presentare domanda di partecipazione all'asta, in duplice busta chiusa. La prima, esterna, dovra contenere il nome di
N — BITAZIVUNIEBUA 7 G.E. Dott. Ardituro |l delegato Dott. Quirino Ganzerli pro- | chi materialmente deposita l'offerta (che pub essere anche persona diversa dall'offerente), oppure uno pseudonimo,

cedera il giorno 04.03.2016 alle ore 10,00 presso Aula | nonche ladata e l'ora dell'asta. La <aconda busta, sigillata, dovra contenere: la domanda di partecipazione; fotocopia
ESEC. IMM. n. 426/2004 deputata del Tribunale di Napoli alla Vendita senza In- | del documento di Identita dell'offerente; i dati identificativi del bene; asseuno cireplare intestato al professionista,
G.E. Dott. Casoria. Il professionista delegato Notaio En-  canto di un immobile ad uso abitativo, segnatamente un non trasferibile, per cauzione, pari-al 10% del prezzo offerto (che non potra essere inferiore al prezzo base); iLtermine
rico Troisi vende senza incanto il giorno 01.03.2016 alle  appartamento sito a Casoria (NA) in Via Padre Ludovico del pagamento del prezzo, e degli oneri tributarl, non superiore a 60 giorni: dichiarazione di aver preso visione della
ore 10.00 c/o il proprio studio sito in Napoli alla Via A. Vicolo IV N. 12 al primo piano di un edificio per popolare perizia di stima, e di essere edotto delle condizion| di fatto e di diritto del bene.

D'lsernia n. 45 il sequente lotto: piena proprieta apparta-  abitazione di circa 70 mq co sto da cucina /soggior- * Se & stata presentata una sola offerta, l'offerente sara aggiudicatario. { e !
d ar¥t)iri d’Optraﬁto n 3?‘2,03»(0 no, ung camiefa e Ieﬁoqun ?epreizi?: dwc,cﬂn n?obiie?gop» * Sp sono state presentate pit offerte, il professionista delegato procedera ad una gara per L aggiudicaziong, mediante

n Aa imnracch. . dicimneana. 1B} ; rilanci verbali; sulla base dell'offerta piti alta. .
n. 3, posto - no, UNA B8mME @ s da letto e una scala diingresso. | Hen o e ate presentate offerte di acquisto, IL professionista delegato procedera alla vendita all'incanto del

e T e e, Y eacenanta o nan cuneriore anovania

.



