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Sempre pitu case finiscono all’asta

La crisi: boom di pignoramenti, vendite giudiziarie raddoppiate

MERCATO IMMOBILIARE » NUOVE TENDENZE

E’ boom di vendite all’asta giudiziaria

Nel giro di tre anni sono quasi raddoppiate. Manghi (Notai): «Colpa della crisi e il tribunale sta facendo un buon lavorox»

UJO data

La delega mista L’85% degli immobili
nella gestione da pignoramenti:
aReggio Emilia famiglie nonriescono
consente tempiceleri apagare il mutuo

diElisa Pederzoli
D REGGIOEMILIA

Sono 407 gli immobili venduti
attraverso asta giudiziaria dal
tribunale, nel corso del 2015.
11 dato si ferma al mese di otto-
bre. Si stima, tuttavia, che rag-
giungera almeno quota 500,
una volta che sara completo
delle cifre dell'ultimo trime-
stre dell’'anno. 1'85% delle
quali, si stima, da pignora-
menti.

Per Reggio Emilia si tratta
di un record, che conferma il
trend in crescita che a partire
dal 2012 si e via via registrato:
le vendite, tre anni fa, si erano
infatti fermate a quota 239.
Per poi schizzare a 397 nel
2013 e assestarsi, nel 2014, a
quota 388.

«Il bicchiere & mezzo pieno
e mezzo vuoto» & I’analisi che
fa Maura Manghi, presidente
del Consiglio notarile di Reg-
gio.

Dauna parte, infatti, & inne-
gabile come questi numeri si-
ano la conseguenza diretta
della crisi. Prima quella
dell’edilizia, che da qualche
anno ha colpito molte impre-
se fino a farle fallire. Poi, c’'e
quella che spesso per conse-
guenza diretta ha visto, e ve-
de, molte famiglie non essere
pil1 in grado di pagare il mu-
tuo della casa e perderle per il
pignoramento operato dalle
banche.

«Molte famiglie - spiega la
Manghi - che sisono purtrop-
po trovate in una situazione
difficile non hanno potuto
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nemmeno decidere di vende-
re I'immobile che non riusci-
vano pill a pagare alla banca,
data la situazione di crisi ge-
nerale. Dove avrebbero pro-
babilmente dovuto fare i con-
ti con il rischio di non riuscire
a prendere, dalla vendita, il
denaro necessario per pagare
il debito». Ecco che allora scat-
tail pignoramento con la suc-
cessiva asta.

Concordati e fallimenti, in-
vece, di imprese e cooperati-
ve attive nel campo dell’edili-
zia - pensiamo a Cmr - hanno
portato molti immobili nel
mercato delle aste. «Anche
abitazioni nuove, a prezzi pill
bassi» fa notare la presidente
del Consiglio notarile.

Dall’altro, bisogna eviden-
ziare anche una nuova strate-
gia di un tribunale, quale &
quello di Reggio Emilia, dove
e stato deciso di gestire con
delega mista la questione del-
laaste giudiziarie: in campo ci
sono notai, Istituto vendite
giudiziarie e avvocati. Dove si
e investito tantissimo sulla co-
municazione delle aste stes-
se, andando sul mercato con
campagne pubblicitarie pro-
prie, sito internet, App e mate-
riale informativo. Grazie a
questo piano, ogni mese a
Reggio Emilia vengono pre-
sentati circa 40 immobili tra-
mite asta portando 1'Istituto
vendite giudiziarie tra quelli
con i pit1 alti numeri in regio-
ne, sia per quanto riguarda le
vendite che per le estinzioni
del debito. «Abbiamo smalti-

to molto arretrato» evidenzia
laManghi.

Un altro punto a favore del
tribunale di Reggio Emilia e
che I'immobile viene conse-
gnato libero una volta che
scatta il decreto di trasferi-
mento (che equivale a un rogi-
to). Una differenza non di po-
co conto con altri tribunali,
dove invece 'immobile se oc-
cupato e faccenda di chi se lo
aggiudica, con tanto di spese
acarico.

«Questo aumento delle ven-
dite significa anche che la gen-
te ha ricominciato ad acqui-
stare. E questo mi sembra un
segnale positivo» evidenzia la
presidente del Consiglio nota-
rile.

Chiaramente, rivolgendosi
alle aste giudiziarie chi com-
pra opta per immobili che so-
no sul mercato a prezzi pil
bassirispetto al normale mer-
cato. Una scelta che ora an-
che alcuni istituti bancari faci-
litano, offrendo “prodotti” ad
hoc a chi per parteciparvi ha
bisogno di pre-finanziamen-
ti.

«Perlamia esperienza sono
soprattutto privati, anche se
naturalmente pud esserci
qualche investitore che vede
nellavendita di certiimmobili
l'occasione per degli investi-
menti» prosegue la Manghi.

11 dato pil1 interessante, co-
munque, & che se una volta
era frequente che le aste an-
dassero deserte, oggi non e
pilt cosi. «Quattro o cinque
immobili vengono venduti
ognivolta» fanotare.
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L’ultima “aggiudicazione” dell’anno la

Il trend degli ultimi anni

Inauladurante un’asta giudiziaria

D REGGIO EMILIA

Due aste alla settimana, il mar-
tedi e il giovedi, che non si fer-
mano quasi mai. Tanto che an-
che il giorno della vigilia di Na-
tale, domani puntualmente, in
un’aula del tribunale verranno
presentati 40 immobili in ven-
dita.

E’ I'efficace strategia messa
in piedi da qualche anno in tri-
bunale, grazie alla volonta del
presidente Francesco Maria
Caruso, e all'impegno di tutti
gli attori interessati, a partire
dall'lstituto vendite giudiziarie
con il suo direttore Rocco Rus-
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vigilia di Natale

so. In pratica, oggi non e pill
notizia per pochi la data delle
aste e le istruzioni per parteci-
parvi. Il sito delle aste (all'indi-
rizzo www.re.astagiudiziaria.
com, certificato dal Ministero
della Giustizia) & sempre ag-
giornato. Inoltre, & disponibile
una App, che mostra anche la
geolocalizzazione degli immo-
bili in vendita. Sono state im-
prontate vere e proprie campa-
gne pubblicitarie, che di fatto
hanno aperto al mercato ogni
informazione sulle aste. Anche
per questo le persone sono piit
propense a rivolgersi a questa
possibilita percomprare.
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