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Nel 2014 all’asta
80mila immobili
+20% rispetto al 2013

di Francesco Nariello

® Aste immobiliari ancora in aumento.
Le procedure di vendita giudiziaria sono
state quasi 8omilanel 2014, proseguendo
un trend di crescita ormai pluriennale. In
duecasisutrehannoriguardatoimmobi-
li residenziali e si sono concentrate so-
prattuttonel NordItaliae nelle grandicit-
ta. E questoilquadro che emerge dalnuo-
vo rapporto «Crediti in sofferenza e aste
immobiliari», appena realizzato da Opi-
cons, hetwork professionale —fondatoda
Cristian Pastorino (consulente finanzia-
rio) e Gerardo Paterna (agente immobi-
liare e blogger trai pili seguiti nel settore)
-, che offre consulenze e soluzioni per il
mercato dei crediti ipotecari problemati-
cioinsofferenza.

Iireport, giunto alla terza edizione - di
cui Casaz24Plus da un’ampia anticipazio-
ne —, ha raccolto e analizzato i dati sulle
aste immobiliari pubblicati online da 145
tribunali italiani, con integrazioni effet-
tuate sulla base della pubblicita legale ri-
levatadaiportali web deglioperatoriatti-
vinel settore delle vendite giudiziarie. Da
notare che ciascuna asta puo contenere
pitilotti: ilnumero diunitaimmobiliariin
vendita forzata, dunque, si presume che
sia decisamente superiore rispetto al to-
tale di procedure rilevate.

Secondo il documento, nel dettaglio,
sono state 79.675 le aste indette nel
2014, 1120,6% in pil rispetto alle 66.022
registrate ’anno precedente e, addirit-
tura, il57,9% in pitt rispetto al 2011, adi-

mostrazione di un incremento conti-
nuo delle vendite giudiziarie negli ulti-
mianni,incuilacrisinonhaallentatola
morsa. Pili del 64% delle procedure (cir-
ca due su tre) ha riguardato immobili
residenziali (pili o meno in linea con gli
anniscorsi),ilrestoesuddivisotracom-
merciale (9%), industriale (4,4%) e altre
categorie immobiliari.

1 tentativi di vendita forzata realizzati
lo scorso anno si sono concentrati per
quasi il 40% nel Nord Italia, seguito dal
Sud (circa 23,5%). La Lombardia é stata di
gran lunga la prima regione per numero
diaste:14.216, quasiildoppiorispettoalle
7.472 registrate nel 2011, Nel Nordovest,
inparticolare,la percentuale di esecuzio-
ni suimmobili residenziali ha superatoil
73% del totale: quasi tre aste su quattro,
quindi, hanno riguardato abitazioni.

Tra le altre regioni che hanno fatto
maggiore ricorso alle vendite giudizia-
rie spiccano la Sicilia ~ 9.409 aste, con
unboom del 36,6% rispettoal 2013 - el
Lazio, con 8.958 indizioni (+13,6). «A
spingere in alto il numero di procedure
sono soprattuttole grandi citta - spiega
Cristian Pastorino ~. Qui, infatti, prima
della crisi c’e stato il maggiore boom
immobiliare, e ora si sconta il pili forte
incremento delle aste, soprattutto di
case». A Roma, ad esempio, sono state
2.846(dicuiil79% suabitazioni), 1.943a
Milano €2.062 a Palermo.

L’incremento delle aste immobiliari,
sottolinea il report, & un riflesso diretto
del continuo aumento, negli ultimi anni,
delle sofferenze nel sistema creditizio.
Unasituazione chesiriverberaanche sul

leggero ma progressivo calo dei finan-
ziamenti per I’acquisto di abitazioni,
passati da 317 a 293 miliardi di euro, dati
cheilrapporto ricava daibollettini perio-

dici della Banca d’Italia.
Alladifficoltadiriscuotere daparte del-
lebanche, dunque, corrisponde - tral’al-
tro-l'impennatadeitentatividiliquidare
le garanzie immobiliari con le vendite
forzate. Le quali, peraltro, finisconospes-

soperandare deserte 0 soggette a fortiri-
bassi. «Un circolo vizioso — osserva Pa-
storino — caratterizzato anche dalla fre-
quente carenza di dialogo tra creditore e
debitore, e da uno scarso utilizzo di solu-
zioni alternative per tutelare il valore dei
crediti, provando a mantenere, nel con-
tempo, 'equilibrio sociale. Sipensiarent
tobuy, locazioni a canone calmierato, ri-
negoziazione dei debiti e possibilita di
portare garanzie aggiuntive: strade quasi
mai rese percorribili»,

Lacrescitadel “mercato” delle aste im-
mobiliari puo rappresentare, da un di-
verso punto di vista, un’opportunita la-
vorativa, in particolare per gli agentiim-
mobiliari. «I quali ~ sottolinea Gerardo
Paterna - avrebbero la possibilita di
strutturarsi per offrire servizi di consu-
lenza mirata sulle procedure di vendita
giudiziaria di immobili: un mercato che
potenzialmente rappresenta oltre il 15%
del volume di compravendite realizzate
in Italia. A parte qualche esperienza cir-
coscritta, tuttavia, sono ancora pochi i

professionisti che stanno investendo su
questa attivita».
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Sul territorio

Numero di aste immobiliari nelle principali
regioninel2011e 2014

M 2on

Piemonte

Lombarcia I

0

Calabria

Campania

Puglia

Sardegna

Sicilia
..................................... 9,409

Valle d'Aosta, Liguria, Friuli V.G, 5 6.076

Trentino A.A., Marche, Umbria,
Abruzzo, Molise, Basilicata \
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