AWk

Parte la gara
solo se e probabile
la cessione a un prezzo

superiore della meta
del valore del bene

Ey |alegge 30/2005haincluso anche
1a vendita senza incanto tra le opera-
zioni delegabili, atfianco alla vendita
conincanto giadisciplinatanel prece-
dente articolo 591 bis Cpc, acausadel-
lemoltepliciaffinitacheleaccomuna-
no,tantodaessere considerate due fa-
stdiunmedesimo procedimento. Le
modalitadipartecipazione allavendi-
tasenzaincantosonodisciplinate dal-
Particolo 571 Cpc che espressamente:
# individua i soggetti ammessi ad of-
frire, ovvero tutti tranne il debitore,
personalmente 0 amezzo di un avvo-
cato munito di procuraspeciale;

#w stabilisce il contenuto dell’offerta,
ovvero una dichiarazione che riporti
Pindicazione del prezzo, del tempo e
modo del pagamento;

w stabilisce le cause di inefficacia del-
I'offerta, ovvero se perviene oltre il
termine stabilito nell’avviso di vendi-
ta,se ¢inferiore al prezzobase oppure
se la cauzione non ¢ prestata con le
modalita stabilite nell'ordinanza di
vendita in misura non inferiore al de-
cimo del prezzo pmpmto*

1rrev0cablle Sahm che ﬂgluchce ordini
incanto oppure decorsi 120 giorni
dalla sua presentazione senza essere
stata accolta;
@ stabilisce le modalita di deposito
dell’offerta, ovveroinbustachiusa
senza alcuna dicitura, contenente
anche la cauzione versata tramite
assegno circolare.

Per quanto riguarda il contenuto
dell'otferta, nonostante quanto di-
sposto dal suddetto articolo 571 Cpc,
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reiudicato se lofferta

solitamente ¢ proprio Pordinanza di
delega a fornire indicazioni specifi-
che e dettaghate in merito. Pertanto,
unendo al dettato normativo I'espe-
rienza maturata in molti Tribunali, ne
derivachelofferta:

a) deve essere redattain cartalega-
le (oinbollo);

b) deve contenere:
# lc generalita complete dell'offeren-
te, stato civile e recapito telefonico
@ 1 dati identificativi del bene per il
quale l'offerta é proposta;
& 1datiidentificatividellaprocedura;
® ladatadellavendita;
m 1l nome del professionista delegato;
# 1'indicazione delprezzo chenonpo-

tra essere inferiore aquello base indi-
Cato? apenadiinefficacia;

# le modalita ¢ 1 tempi del saldo
dclprezzo,

# 'espressadichiarazione diaver pre-

so visione dellarelazione di stima;

¢) deve essere sottoscritta da tutti i
soggettiintavore deiqualidovraessere
intestatoilbene, conlaprecisazionedei
diritti che ciascuno intende acquistare.

Inoltre all'offertadovraessere alle-
gatalaseguente documentazione:
@ copla fotostatica di un docu-
mento di identita e del codice fi-
scale dell’offerente;
w certificato del registro delle impre-
s¢ da cui risulii attuale vigenza della
persona non fisica con enunciazione
della spettanza dei poteri di rappre-
sentanza legale e di offerta (se I'offe-
rente eunasocietaoaltroente), unita-
mente alla copia fotostatica di un do-
cumento diidentita in corso divalidi-
ta ¢ del codice fiscale del legale
rappresentante;
& procura speciale (se l'offerente si
avvale diun avvocato);
g autorizzazione del giudice tu-
telare (qualora I'offerente sia un
minorenne);
& cauzione,versatasecondole moda-
hita prescritte nell’avviso di vendita;
m fondo spese presumibili di trasfe-
rimento (qualora richiesto nell’av-
viso di vendita).

Il glorno fissato per la vendita
senzaincantoii professionistadele-
gato puo trovarsi di fronte a diverse
situazioni, il cui esito ¢ disciplinato
dagli articoli 572 e 573 Cpc:

a)nessunaoifertavalidaé stata
depositata: il delegato redige un
verbale di diserzione e attende
’esito della vendita con incanto,
la cul data solitamente é stata gia
fissata e pubblicizzata nell’unico
avviso di vendita;

b) e stata presentata un’unica of-
fertavalida madiimporto superiore
al prezzo base maggiorato di un
quinto: il delegato redige un verbale
diaggiudicazione in quanto 'offerta
¢ senz’altro accolta;

) ¢ stata presentata un’unica of-
fertavalidamadiimporto pari/supe-
riore al prezzo base ma inferiore al
prezzo base maggiorato diun quinto:
1ldelegatoredige unverbale diaggiu-
dicazione,salvo cheritengaprobabi-
lechelavenditaconilsistemadell'in-
canto possa aver luogo ad un prezzo
superlore dellametarispetto al valo-
re delbene determinato anormadel-
I"articolo 568. A tal proposito si evi-
denzia che il 3° comma dell’articolo
572 Cpcchedisciplinaquesto specifi-
co caso ¢ statorecentemente modifi-
catointal sensoinsede di conversio-
ne del D1132/2014 in legge 162/2014
che ha aggiunto all’articolo 19, com-
ma 1, la lettera h-ter). Diversamente
I’articolo 572 Cpc “ante riforma” di-
sponeva che, nell’ipotesi sopra pro-
spettata, il giudice (e quindiil delega-
to alla vendita) non poteva procede-
re all’aggiudicazione in presenza del
dissenso del creditore procedente
oppure nel caso in cut vifosse unase-
ria possibilita dimigliore vendita col
sistema dell’'incanto.

d) sono state presentate piu offer-
te: il delegato invita gli offerenti
(presenti) alla gara sull’offerta pill
alta e redige 1l verbale di aggiudica-
zione; se la gara, pero, non puo aver
luogo per mancanza di adesioni de-
oliotferenti,ildelegatopuoscegliere

supera di un quinto la «base»
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di redigere comunque un verbale di
aggiudicazione afavore del maggio-

re offerente oppurerinviare allasuc- SCONTOULTERIORE
cessiva vendita con incanto. Previstoil ribasso
Infine, la vendita senza incanto 3
\ N dell'importo
non e soggetta alla disciplina del-
I'articolo 584 Cpc pertanto, in caso aungquarto

se nonvisono state
domande di partecipazione

di aggiudicazione non puo essere
malammesso)]’aumento del quinto,
fatte salve le conseguente del man-
catoversamento del saldodelprez-

70 ex articolo 587 Cpc.

T RIFRODZIONE RISERVATA

@@ La vendita conincanto ¢ una fase
eventuale del procedimento esecuti-
Vo In quanto visiricorre solo nel caso
in cul la vendita senza incanto abbia
avuto esito negativo oppure quando,
pur essendoci stata un’aggiudicazio-
ne, I'aggiudicatario non abbia prov-
veduto nel templ prefissati al versa-
mento del prezzo.

Le modalita di partecipazione alla
venditaconincanto sonodisciplinate
dagliarticolis79es8oCpccheespres-
samente individuano i soggetti am-
messi alincanto; richiedono la pre-
senza (fisica 0 a mezzo mandatario o
avvocato) dell’offerente all'incanto e
precisano lanatura dell’ ofterta.

Per quanto riguarda, invece, 1l con-
tenuto della domanda di partecipa-
zione vale quanto gia detto in merito
al contenuto deil’offerta.

Anche in questo caso il delegato

pud trovarsidi fronte adiversisce- to superiore di un quinto del prezzo ATTENTIA...
nari, regolamentati dall’articolo raggiuntoinsede diincanto.
581 e 501 Cpc e pitt precisamente: QQualora si verifichi tale eventua-
a) e stata pregeﬂta’[a un’unica do- lita si apriré la fase Cosiddetta “del-
mandadi partecipazionevalida:ilde- 'aumento del quinto”, a seguito Ilcontenuto dell’offerta

legatoredige unverbale diaggiudica-
zione e invitail partecipante ad effet-
tuare I'offerta minima;

b) sono state presentate pit do-
mande dipartecipazione valide:il de-
legatoinvitaipartecipantiallagara, fi-
no ad arrivare ad un’aggiudicazione.

¢) nessuna domanda di partecipa-
zione valida¢ statadepositata: il dele-
gato redige un verbale didiserzionee
provvederaarifissareunanuovadata
per la vendita senza incanto con 1i-
basso del prezzo pari a un quarto ri-
spetto a quello precedente.

In quest’ultimo caso e opportuno
che 1l delegato presenti un'’istanza al
giudicedell’esecuzioneallalucedelle
novitaintrodottedallalegge162/2014.
Infattilarticolo19,letterab), haintro-
dotto I'articolo 164 bis disposizioni di
attuazione del Cpc che disciplina il
caso in cui, non essendo possibile
conscguire un ragionevole soddisfa-
cimento delle pretese dei creditori,

La fase eventuale. Vendita con incanto

Scatta I'asta se nessun acquirente si e fatto avanti

anche tenuto conto de1costinecessa-
ri per la prosecuzione della procedu-
ra, delle probabilita di liquidazione
del bene e del presumibile valore di
realizzo, ¢ dispostalachiusura antici-
pata del processo esecutivo.

Sitratta di una norma che, di fatto,
inserisce anche Vinfruttuosita del-
Vespropriazione forzata tra le cause
tassative di estinzione del processo
esecutivo onde evitare I'eccessivo
protrarsi di una procedura che nel
tempo si ¢ dimostratainidonea asod-
disfare il creditore ed eccessivamen-
te onerosa per lo stesso.

Nella vendita con incanto 'aggiu-
dicazione ¢ provvisoria in quanto
soggetta alla disciplina dell’articolo
584 Cpc; infatti, nei dieci giorni suc-
cessivi all'incanto, potrebbero anco-
ra essere fatte offerte di acquisto che
saranno reputate efficacise diimpor-

della quale 1l delegato decorsii 10
grorni dall’aggiudicazione sara te-
nuto a fissare tramite un pubblico
avviso unanuovadataperlosvolgi-
mento dellagarafissandoun termi-
ne entroil quale possono essere fat-
te ulteriori offerte in aumento.

Le modalita di partecipazione
sono disciplinate dall’articolo 584
Cpc che individua i soggetti che
possono partecipare alla gara.
L’esito della gara dipende dalla di-
versanatura,revocabile oirrevoca-
bile,chesivuoleattribuire all’offer-
ta 1n aumento in quanto l'articolo
584 Cpcsiprestaadiverse interpre-
tazioni. Quella preferibile sembre-
rebbe essere la prima in quanto ba-
sata sull’interpretazione letterale
dell’articolo §84 Cpc. Pertanto:

% I'offerente € tenuto a presenzia-
re alla gara;

@ 1n caso di unico offerente, si pud
procedere all’aggiudicazione solo

se questl ¢ presente alla gara, altri-
menti I’aggiudicazione provvisoria
diverra definitiva;

w 1in caso di piu offerenti, si puod pro-
cedere all’aggiudicazione solo se
questi sono presenti alla gara, altri-
menti 'aggiudicazione provvisoria
diverra definitiva.

L RIPRODUZIONE RISERVATA

Sullabasedell’esperienza maturatain
molti Tribunali'offerta: deve essere
redattaincartalegaleoinbollo,
contenere le generalita complete
dell’offerente, stato civilee

recapito telefonico

1datiidentificatividel bene peril
qualeofferta é proposta, idati
identificatividella procedura,

la datadellavendita,

itnome del professionista delegato,
I'tindicazione del prezzo che non potra
essereinferiorea quello base indicato,
a penadiinefficacia, le modalita ei
tempidelsaldo del prezzo, Uespressa
dichiarazione diaver presovisione

dellarelazionedistima
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