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Notai, avvocati,
e commercialisti
In campo

su tutti i fronti
della procedura
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@ [.a normativa civilistica e fi-

scale 1n continuo cambiamento

crea non poche difficolta al pro-
fessionista che cerca di stare al

passo. L’incarico professionale al |

compimento della “delega alle
operazioni di vendita” ¢ uno di
quel rari casi in cui il professioni-
sta si trova a dovere nccessaria-
mente seguire leistruzioni dettate
daunmagistratoe dasvolgere alla
lettera senzamaiuscire daquei bi-
narl tracciatu.

La delega al professionista agi-
sce nella struttura del processo
esecutivo, cosi come indicato dal-
la sentenza 11178/1995 delle sezio-
ni unite della Cassazione, cioe ¢
una successione di fasi autonome
che si perfezionano sino alla di-
stribuzione del prezzo ricavato
dalla vendita. L’ammissibilita del-
la delega parziale o frazionata in
varie fasi autonome ha consentito,
peraltro, Papplicazione del nuovo
articolo 501 bis del Codice di pro-
cedura civile ai procedimenti ese-
cutivi pendentialladatadientrata
invigore dellalegge302/1998.Eda
ricordare che la delega ¢ sempre
revocabile e modificabile dal giu-
dice per il potere direzionale che
riveste nel processo esecutivo e
che gli spetta ex articolo 485 del
Codice di procedura civile.

Lo svolgimento delle attivita

[ protessionisti
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delegate ai sensi dell’articolo 591
bis del Codice diprocedura civile,
nella maggior parte dei casi, € re-
oolato in maniera analitica e pun-

tuale dall’'ordinanza emessa dal
giudice dell’esecuzione (1l cul
 contenuto puo variare da tribuna-

le atribunale)edallagualeciascun
professionista non puo discostar-
siin quanto, nella veste di ausilia-
rio,ilsuomarginedidiscrezionali-
ta ¢ molto ridotto e nongli compe-
tono funzioni giurisdizionali che,
come tali, restano di esclusiva

- competenzadel giudice.
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que,nullavietaal delegato dirisol-
vere autonomamente alcune diffi-
coltachesipotrebberopresentare
nel corso delle operazioni di ven-
dita assumendosene la responsa-
bilita, ma pur sempre nell’ambito
della delega conferita e sotto la di-
rezione del giudice.

Il professionista, notalo, avvo-
cato, dottore commercialista o
esperto contabile, iscritti negh
elenchi previsti dall’articolo 179-
ter che svolgera il compimento di
tutte le attivita previste nell’arti-
colo,saradnominato, diregola, nel-

Peraltro,qualoraildelegatonon Pudienza fissata per I'autorizza-
rinvenga nell’ordinanza indica- zione alla vendita conl’ordinanza,
zioni specifiche circa 'espleta- appunto, di vendita dal giudice

. mento dell’incarico conferito, po- esecutivo, una volta che quest'ul-
~tra integrare eventuali lacune r1- timoavralettogliattidicausa, visti

ria, oppure al combinato disposto
degliarticoli 569 e 591 bis del Codi-
ce di procedura civile, facendo at-
tenzioneanonincorrerenelle san-
zioni comminate ai sensi del 3°
comma dell’articolo 179-ter del
Codicediproceduracivile,incon-
seguenzadel mancatorispetto del
termine per lo svolgimento delle
operazionidelegate e delle diretti-
ve stabilite dal giudice dell’esecu-
zione anormadell’articolo591-bis,
primo comma, del Codice di pro-
cedura civile, quali le modalita
dellapubblicita,illuogo dipresen-
tazione delle offerte a1 sensi del-
I'articolos71eilluogo ove siproce-
de all’esame delle offerte,allagara
tra gli offerenti e alle operazioni
dell’eventuale incanto.

Ad ogni modo non deve essere
nemmeno sottovalutatoilrappor-
to di collaborazione, anche infor-
male, che dovrebbe legare dele-
gante ¢ delegato e che in molte oc-
casioni riesce a snellire la mole di
lavoro all’interno dei tribunali ed
evita un ristagno delle procedure,
facilitando il corretto svolgimen-
to dell’iter processuale. Non va
inoltre dimenticato che, comun-

correndo alla normativa in mate- oljarticoli568, 569 e 501del Codice

diproceduracivile, sentito le parti
e fissato un termine entro il quale
compiere tutte le operazioni di
vendita. Le attivita che il profes-
sionistasitroveraadaffrontaresa-
ranno le seguentt:

B aprire un conto corrente dedi-
cato alla procedura esecutiva;

w verificareseildebitoreétitolare
di dirittt reall 1in esecuzione sulla
base delle risultanze degli atti tra-
scritti, anche se la titolarita do-
vrebbe esserestatagiaaccertatain
una fase precedente dal notaio,
tramite la certificazione venten-
nale, e dal Ctu, nella perizia tecni-
ca all'immobile;

@m formare ’avviso di vendita sul-
la scorta della descrizione effet-
tuata dallo stimatore, determi-
nandoilprezzobaseinconsidera-
zione delle valutazionl scritte e
depositate dallo stimatore mede-
simo e 'istituto di credito presso
cuiandrannodepositatilacauzio-
ne e le altre somme dovute dal-
I'aggiudicatario, la data e il luogo
in cul si procedera alla delibera-
zione sulle offerte e agli incanty,
nel rispetto del termine di cui al-
articolo 569 comma 3 del Codice
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di procedura civile;

m procedere agli adempimenti
previstiin caso di offerte diacqui-
sto ai sensidell’articolos71del Co-
dicediproceduracivile eallafissa-
zione degliincanti, previaaudizio-
ne delle parti ai sensi dell’articolo
501 e rimettere gli atti al giudice
dell’esecuzione per la formazione
del progetto di distribuzione defi-
nitivo o comunicareil saldo dispo-
nibile acquisito;

® accettare le offerte e le doman-
de di partecipazione all'incanto
presentate presso il proprio stu-
dio entro il giorno antecedente la
vendita, sigillate in busta chiusa;

@ incasodiaggiudicazione,versa-
re 'importo della cauzione e il sal-
do del residuo prezzo su libretto
bancario assoggettato avincolo di
indisponibilita, salvo ordine del
oiudice dell’esecuzione e 'impor-
todelle spesesualtrolibrettonella
disponibilita del professionista
delegato alla vendita ai fini delle
spese necessarie perlaprocedura;
m effettuare la pubblicita dellav-
viso di vendita sulsito web indica-
toindelega, rispettandoil termine
indicato dal magistrato;

m verificare la correttezza
della pubblicita su Internet e
sul quotidiani.
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e Verificare se
'esecutato/debitore é titolare di
diritti realiin esecuzione, sulla
hase delle risultanze degli atti
trascritty

« Formare l'avviso di vendita

» Procedere agliadempimenti
previstiin caso diofferte di
acquisto

o Accettare le offerte e ledomande
di partecipazione all’incanto

 Ricevere e custodire la cauzione

» Incasodiaggiudicazione
versare 'importo della cauzione
eil saldo del residuo prezzo

e Effettuare la pubblicita
dell’avviso di vendita su sito web

» Verificare la correttezza della
pubblicita su Internet e sui
quotidian
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1. Come chiedere 'anticipo

Per le spese dell'iter
meglio I'acconto

e Nelmomentoincuiilprofes-

sionista riceve dalla cancelleria
I'incarico di procedere alle ope-
razioni di vendita e decide diac-
cettarlo, dovra preliminarmen-
te affrontare la questione relati-
va alle spese di procedura (veri-
fica della titolarita, pubblicita
dell’avviso di vendita, notifi-
che), per sostenere le quali avra
due alternative: anticiparle e
chiederne il rimborso in prede-
duzione (articolo 2770 del Codi-
ce civile) in sede di ripartizione
del ricavato della vendita, oppu-
re chiedere al creditore proce-
dente o ad altro creditore titola-
to di versare, entro un termine
prefissato,unacconto perlespe-
se di pubblicita ¢ di procedura.
Quest’ultima soluzione appa-
re sicuramente preferibile, te-
nuto conto della durata e della
molteplicita degli incarichi
conferiti ai professionisti dele-
gati,nonche perfettamente inli-

‘Nel dettaglio

nea conl'orientamento di molti
tribunali che, anche aisensidel- |
Particolo 5del decreto del mini- |
stero della Giustizia 313 del 25
maggio 1999, determinano gia
nella ordinanza di delega, 'am-
montare che il creditore dovra |
anticipare e il termine perilre- |
lativo versamento, con 'onere
per il delegato di informare 1l
eiudice del mancato versamen-
to dell’indicata somma e del- |
I’'eventuale intenzione dirinun-
ciare al proprio incarico. f

Perrichiedereilfondospesee |
iniziare le attivita delegate , s1
utilizza un fac simile (pubblica-
toin pagina) diletterachedovra
sicuramente contenere alcuni |
elementi identificativi dell’ese-
cuzione quali:ilnumerodiruolo |
e le parti, Pordinanza di delega,
il giudice esecutivo, il nome del |
delegato e il conto corrente sul
quale effettuare 'accredito.
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La delega al professionista é una
successione difasiautonome che s
perfezionano sino alla distribuzione
del prezzo ricavato dalla vendita.
L’ammissibilita delia delega parziale
o frazionata invarifasiautonome ha
consentito ['applicazione del nuovo
articolo 591 bis del Codice di
procedura civile ai procedimenti
esecutivi pendentialla data dientrata
invigore della legge 302/1998. La
delega & sempre revocabile e
modificabile dal giudice peril potere
direzionale che riveste nel processo
esecutivo e che gli spetta
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()2 | SPESE

Il professionista che abbia accettato
'incarico di procedere alla vendita,
dovra preliminarmente affrontare la
questione relativa alle spese di
procedura, per sostenere le qualiavra
due alternative:

- anticiparle e chiederne il imborsoin
prededuzione, ai sensi dell’articolo
2770 del Codicecivile, insede di
ripartizione del ricavato della vendita;
-chiedere al creditore procedente o
ad altro creditore titolato diversare,
entro untermine prefissato, un
acconto per le spese di pubblicita e di
nrocedura
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