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cisivo del creditore

nel pignoramento dei beni

Lariforma Orlando
ha delegato
compiti prima
svolti dall'ufficiale
giudiziario

FAGINE A CLIRA D]
Gloria Gatti

@ 1’ avvio del processo esecutivo @
stato mteressato dalla riforma Or-
lando (legge 162/2014, entrata in vi-
core 'ninovembre 2014). Lariforma
non haincisosugliaspettisostanzia-
lidel pignoramento ma ¢ intervenu-
ta sul profilo processuale.

[l momento di pendenza del pro-
CE8S0 esecutivo non cambia: si con-
sidera incardinato con la notifica al
debitore dell’atto di pignoramento
che puo avere ad oggetto tuttiidirit-
ti reali su beni immobili suscettibili
di alienazione, quali Ia proprieta, la
nudaproprieta,'usufrutto,lasuper-
ficie el'enfiteusi. Nonsono pignora-
bili, invece il diritto di servitu ed il
diritto diuso e di abitazione.

Il pignoramento

[’atto di pignoramento puo essere
notificato al debitore, decorsi 10
giorni dalla notifica dell’atto di pre-
cetto {articolo 482 del Codice di
procedura civile) e non oltre 9o

giorni dalla notitica. Qualora non si
rispettino tali termini, atto di pi-
egnoramento ¢ nullo.

L’atto di pignoramento deve
contenere (articolo 555 del Codice
di procedura civile): a) I'indicazio-
ne deititoliin forza dei quali inten-
de procedere ad esecuzione forza-
ta;b)l'indicazionedeldirittorealee
delbeneimmobilechesiintendono
sottoporre ad esecuzione, in parti-
colare il bene deve essere indivi-

duato con I'indicazione della natu-
ra, del Comune in cui si trova e det
dati catastali. Inoltre, in base all’ar-
ticolo 492 del Codice di procedura
civile ¢ necessaria: ¢) 'ingiunzione
da parte dell’ufficiale giudiziario al
debitore di astenersi dal compiere
qualunque atto che possa sottrarre
alla garanzia del credito i beni pi-
enorati; d) 'invito al debitore ad ef-
fettuare presso la cancelleria del
eiudice dell’esecuzioneladichiara-
zione di residenza o I'elezione di
domicilio in uno dei Comuni del
circondario del giudice competen-
te per I'esecuzione con 'avverti-
mento che, in mancanza le notifi-
che a lui dirette saranno effettuate
presso la cancelleria; e) avverti-
mento al debitore (articolo 495 del
Codice di procedura civile) che
puochiedere conistanzaal giudice,
disostituire alle cose o ai crediti pi-
gnorati una somma di denaro pari
all'importo dovuto al creditore pi-
gnorante e ai creditori intervenuti,
dadepositarsiin cancelleria, prima
che sia disposta la vendita o 'asse-
gnazione in uno ad una sommanon
inferiore ad un quinto dell’importo
delcreditopercuiestato eseguitoil
pignoramento, e deicrediti dei cre-
ditori intervenuti, indicati nei ri-
spettiviatti di intervento.

Il ruolo del creditore _
La fase successiva alla notifica del-
Patto di pignoramento, é stata, inve-
ce, interessata dalla recente legge
162/2014, che ha modificato I'artico-
lossydelCodicediproceduracivile,
prevedendo un ruolo decisamente
piu attivo del creditore procedente.
Primadellariforma, infatti, uffi-
ciale giudiziario aveva l'onere di
depositareincancellerial’originale
dell’atto di pignoramento notifica-
to ¢ appena possibile la nota di tra-
scrizione del pignoramento rila-
sciata dalla conservatoria, per la
tormazione del fascicolo d’ufficio.

E bene precisare, pero, che, per
prassi,ancheprimadellariforma,la
trascrizione del pignoramento é
stata sempre curata dal creditore
procedente, il quale provvedeva
appenapossibile al depositoincan-
celleria della stessa.

A seguito della riforma, invece,
I'ufficiale giudiziario deve conse-
gnaresenzaritardolattodipignora-
mento e 1 relativi titoli al creditore
procedente, che sara tenuto a depo-
sitare pressolacancelleriadel tribu-
nalecompetente entroquindigiorni
dalla consegna da parte dell’ufficia-

le giudiziario, la nota d’iscrizione a
ruolo, con copie conformi del titolo
esecutivo, dell’atto di precetto, del-
lattodipignoramentoedellanotadi
trascrizione, qualora questa sia gia
in suo possesso. L’inosservanza di
tale termine, comportera 'ineffica-
cia del pignoramento, che in base al
nuovo articolo 164 ter delle disposi-
zionl attuative, dovra essere comu-
nicata al debitore, mediante atto no-
tificato, a cui seguira la cancellazio-
ne dellatrascrizione, se gia effettua-
ta,aseguito dell ordine del giudice o
della dichiarazione nelle forme di
legee del creditore pignorante. Dal
31 marzo 2015 il deposito della pre-

dettadocumentazione dovraessere
effettuato telematicamente (artico-

lo16biscommazdelDl179/2012 mo-
dificato dalla riforma Orlando), an-
che se tale prassi & gia in massima
parte applicata dai tribunali.

L’istanza di vendita
Successivamente alla notifica del
plgnoramento, il creditore proce-
dente o intervenuto, purché munito
dititolo esecutivo, € tenuto a richie-
dere al giudice dell’esecuzione la
vendita del bene pignorato deposi-
tando 'istanza di vendita.

Il codice dirito fissa i termini en-
tro in quali deve essere depositata
I'istanza. Infatti, in base all’articolo
501 del Codice di procedura civile
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istanza di vendita puo essere pre-
sentata decorsi 10 giorni dalla noti-
fica del pignoramento. Il mancato
rispetto di questo termine produce
nullita sanabile che non puo essere
rilevata d’ufficio e che andra ecce-
pita dal debitore con 'opposizione
agli atti esecutivi.

L’articolo 497del Codice dipro-
cedura civile individua invece un
termine acceleratorioentroil qua-
le il processo esecutivo deve esse-
re proseguito, stabilendo il termi-
ne di 9o giorni dal pignoramento
per la presentazione dell’istanza,
penal’inefficaciadel pignoramen-
to stesso. Anche in questo caso il
mancatorispettodeltermine digo
g1orn1 non puo essere rilevato
d’ufficio dal giudice.
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L’ufficiale giudiziario trasmetteva
in cancelleriail pignoramento

o |'ufficiale giudiziario consegna
alcreditoreil pignoramento

e [l creditore entro 15 giorni deve
depositare copia conforme del
pignoramento e dei titoliin
cancelleria eiscriverearuolo

@ (uando s1acquista un immobi-
le sul mercato libero finanziandosi
con un mutuo bancario il notaio in-
caricato della stipula dell’atto di
compravendita predispone, nel-
Pinteresse e a garanzia della banca,
la relazione preliminare notarile
ventennale che garantisce la cor-
rettezzadell'identificazione delbe-
ne e la legittimita del potere di di-
sporne in base alla continuita e cor-
rettezzadelle trascrizioniavvenute
nel ventennio precedente il trasfe-
rimento da parte del venditore.

Nel caso di acquisto di un immo-
bile pignorato, invece,l’acquirente
in asta ¢ maggiormente garantito
poiché la verifica della continuita
delle trascrizioni nel ventennio an-
teriore alla trascrizione del pigno-
ramento ¢ dellaregolarita catastale
sono obbligatorie, come prescritto
dall’articolo 567 del Codice di pro-
cedura civile.

Tale onere spetta al creditore
procedenteil quale e tenuto adepo-
sitare 'estratto del catasto nonché i
certificati delle iscrizioni e trascri-
zionirelative all'immobile etfettua-
te ne1 vent’anm anteriori alla tra-
scrizione del pignoramento o una
certificazione notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e
deiregistri immobilari.

Larelazione notarile ¢ una certi-
ficazione pubblica che attesta la
consistenza del bene con 1 relativi
identificativi catastali relativi, la
cronistoria dei trasferimenti nel
ventennio anteriore alladatadel pi-
gnoramento, delle ipoteche iscritte
ed in genere delle formalita pregiu-
dizievoli gravanti sull’'immobile.

Siritiene inoltre che debbano es-
sere indicate le eventuali trascri-
zioni di formalita che sebbene tra-
scritte dopo il pignoramento po-
trebbero pregiudicare il diritto del-
Paggiudicatario quali, ad esempio
una domanda giudiziale di riduzio-
ne didonazionie disposizionitesta-
mentarie per lesione di legittima,
domandagiudiziale diacquistodel-
la proprieta del bene a titolo origi-
nario perusucapione.

L’articolo 567, comma 2 del Codi-
ce di procedura civile dispone che
la certificazione deve essere depo-
sitata in fascicolo a cura del proce-
denteentroi1zogiornidall’istanzadi
vendita. Termine che, tuttavia, puo
essere prorogato, ma solo qualora
sussistono giusti motivi e per una
durata non eccedente ulteriori 120
glorni, 0 per 1niziativa del giudice
dell’esecuzione se ritiene necessa-
ria un’integrazione.

Seil termine ola suaproroganon
sono rispettati, il gindice «dichiara
Pinefficaciadel pignoramentorela-
tivamente all'immobile per il quale
non ¢ stata depositata la prescritta
documentazione».

Poiché tra il deposito della certi-
ficazione e quello della predisposi-
zione del decreto di trasterimento,
che ordina la cancellazione anche
delle formalita pregiudizievoli suc-
cessivealpignoramentoinforzadel
quale siprocede, sovente trascorre
un lasso di tempo non irrilevante &
onere del delegato alla vendita di
procedere ad un aggiornamento
delle visure ipotecarie, onde evita-
re che 'ordine di cancellazione
emesso dal giudice siaincompleto.

Le spese sostenute dal proce-
dente per la relazione notarile sa-
ranno rimborsate (articolo 2770
del Codice civile). Viceversa qua-
lora sia il legale del procedente ad
acquisire lacertificazione ipoteca-
ria e catastale rilasciata dalla con-
servatoria dei registri immobiliari
e dal catasto (fermo il privilegio
per le spese vive sostenute) non €
prevista alcuna maggiorazione dei
compensi liquidati per spese legali
(Dm 20 luglio 2012 n. 140 e Dm 10
Marzo 2014.1. 55).
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