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le spese di giustizia

nella distribuzione dei ricavi

' del Ctu, quelle per la certificazione

Il pagamento  ipotecariaecatastaleoperlarelazione
. ] | notarilesostitutiva,lespeseperlapub-

del C()mpenSl - blicita, le spese per imposte collegate

agli atti della procedura (iscrizione

dei pI’OfeSSi()niSti ' ipoteca, trascrizione pignoramento,

~ contributo unificato), le spese per la

aUSiliaI' 1 dEl giUdice f cancellazione delle formalita pregiu-

~ dizievoli, i compensi professionali li-

ha 13_ precedenza ; quidati per spese legali al creditore

procedentc nonché le spese di con-

| servazione dell'immobile se sostenu-

 PAGINE ACURADI ‘ tedal procedentenel corsodel proces-
' Gloria Gatti - 50 esecutivo.

——aa . .

f e e e ——————— .

g Se nella procedura esecutiva in-
tervengono piu creditori, I'attivo, os-
' sia il ricavato delle vendite piu gli
~eventuali altri proventi, va ripartito in
 base alla legittima graduazione dei -
- crediti (articolo 510 del Codice di pro-
ceduracivile).
[l giudice dell’esecuzione o il pro-

 fessionista delegato provvedono,
- quindi,allaredazione delprogettodi
. distribuzione (articolo 596 del Codi-
~ cediprocedura civile).
( La massa attiva da ripartire va de-

terminatasullabasedelle sommerica-
j vate dalla vendita e tenendo conto di
- quanto eventualmente corrisposto in
via provvisoria dall’aggiudicatario al
- creditorefondiario (articolog1del Te-
stounicobancario),seepresentenella
- procedura, a titoio di versamento di-
retto del saldo prezzo e per canoni di
- locazione. A questo valore vanno poi
' somimate le ulterioriipotetiche entra-
- te,comead esempiogliinteressimatu-
' rati sulla somma depositata dall’ag-
- gludicatario, le rendite del cespite ele
' multe o sanzioni previste dalle norme
. codicistiche.

- Crediti tributan

Dopo le spese di giustizia vanno rim-
borsati, in via privilegiata (articolo
2771-2775bisdel Codicecivile)icrediti

tributari afferentil'immobile, quali ad
esempio le imposte sui redditi del fab-
bricato pignorato e/0 le imposte indi-
rette come registro e Iva (a patto che
sia intervenuto I concessionario per
lariscossionetributi),ed ancheicredi-
ti vantati dall’'eventuale promissario
acquirente dell'immobile per la man-
cataesecuzione del contratto prelimi-
nare di compravendita.

— ..

Credito ipotecan
Aseguire,inbasealgradodellipoteca,
troveranno, in tutto o in parte, soddi-
sfazione i creditoriipotecar. Se il cre-
ditore ipotecario ¢ anche fondiario
egligodradellanormadifavoreprevi-
sta dall’articolo 41 Testo unico banca-
rio, che prevede il versamento diretto
delsuocreditoipotecariodaparte del-
Paggiudicatario.

[l privilegio ipotecario vale fino al
montante ipotecario iscritto, limita-
tamenteallapartedicreditoindicato
nell’articolo 2855 del Codice civile.
Godranno, cioe del privilegio ipote-
cario nel rimborso, gli interessi con-
venzionali (non quelli moratori)
maturati nell’anno in corso alla data
delpignoramentoenel biennio ante-
riore ¢ gli interessi legali dall’anno
successivoalpignoramentosinoalla
data di emissione del decreto di tra-
sferimento. Il credito residuo andra

Spese di giustizia
Le spese di giustizia fatte per atti con-
servativioperespropriazione deibe-
| nistessi(semprecheil creditore abbia
~allegato 1 documenti dimostrativi alla
‘ sua nota di pr(.,(,iqazim}e del credito)
- vengonorimborsateinviaprivilegiata
’ (articolo 2770 del Codice civile).
Comprendono le spese elonorario
- deldelegatoallavendita, del custodee

collocato al chirografo.

Questa interpretazione € avvalora-
ta dalle recenti pronunce della Corte
di Cassazione civile755/13,17044/2014
e 23164/2014.

Gli altri crediton

Verranno, poi, soddisfatti, sempre che
visiaunresiduo daripartire, integral-
mente oinpercentuale,icreditorichi-

“rografari (cioé quelli che non godono

diprivilegi)tempestiviossiaquelliche
sono intervenuti prima dell’'udienza
fissata perl'autorizzazione alla vendi-
ta, mentreicreditoritardivi concorre-
ranno alla distribuzione del ricavato
solonelcasoincuivisiacapienzadopo
la soddisfazione degli altri creditori.
Il residuo infine, spettera al debi-
tore o al terzo proprietario se 'ese-
cuzione si ¢ svoltain suo danno.

Pagamento

Una volta incassato il prezzo versato
dall’'aggiudicatario, ¢ depositato il
conto finale da parte del custode, se €
presente un solo creditore, il giudice
dell’esecuzione disporra il pagamen-
toinsuofavorenelrispettodeiprivile-
o] sopraindicati.

In merito agli interessi, ai procedi-
menti iniziati dopo I'u dicembre 2014,
siapplica il nuovo quarto comma del-
Particolo 1284 del Codice civile che
prevede il riconoscimento degli inte-
ressimoratori(articolos,commazs,DI-
©5231/2002).
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Ritaglio stampa ad uso esclusivo del
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notigii. Il giudice puo affidare Uincarico di ripartire 1 proventi a un esterno

Piano di riparto delegabile al consulente

E® 1] giudice dell’esecuzione pudin-
caricare un professionista per la re-
dazione del progetto di distribuzio-
ne (articolo 501 bis n. 12). Di norma, il
provvedimento di delega contiene
oliadempimentidaespletare canche
la fissazione delludienza per la di-
scussione/approvazione del piano
diriparto.

I[l1delegato dovrain primis invita-
re i creditori e depositare i¢ note di
precisazione del credito aggiorna-
te, nonché i piant di ammortamento
del mutul.

Possonointervenirenellaprocedu-
ra esecutiva nonostante non abbiano
untitoloiseguentisoggetti:coloroche
almomento del pignoramento aveva-
no eseguito un sequestro sui bent pi-
enorati o avevano un diritto di prela-
zione risultante dai pubblici registri;
coloro che, al momento del pignora-
mentoavevano uncredito per somma
di denaro risultante dalle scritture
contabili(articolozi1gdel Codicecivi-
le); 1 creditori il cui diritto deriva dal
principiosancitodall’articoloarticolo
2812 del Codice civile, e cio¢ 1 titolari
del diritto di servitu, usufrutto, uso, o
abitazione trascritti prima del pigno-
ramento madopol'ipotecae pertanto
ad essa inopponibili, il cul credito non
sia stato in tutto o in parte riconosciu-

Ordine di importanza

Crediti prededucibili
Spese di giustizia per atti conservativi o per espropriazione dei beni (articolo 2770 del Codice civile); crediti
tributari riguardanti Uimmobile e crediti del promesso acquirente(articoli 2771-2775 bis del Codice civile)

Creditore fondiario

Istituto di credito che ha concesso finanziamento a medio o alungo termine sul hene del debitore,
garantito daipoteca dil grado. Gode della norma difavore (articolo 41 del Testo unico bancario) che
prevede il saldo prezzo diretto del suo credito ipotecario da parte dell’aggiudicatario

Creditori chirografari

Coloroil cuicredito non € assistito da cause di

prelazione (pegno, ipoteca e privilegio)o da
garanzie personali {fideiussione)

to (articolo 499 del Codice di proce-
duracivile).

In tali cast, il professionista dovra
verificare se questi creditorl abbiano
nelle more ottenutoil titolo esecutivo,
o abbiano fatto richiesta di accantona-
mentoedinstauratoritualmenteilgiu-
diziodimeritoperlottenimentodelti-
tolo. Inquestocasoilconsulentedovra
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[RESIDUL

Dopo la suddivisione deifondi
ricavati dalla vendita

fra tutti gli aventidiritto

le risorse che restano

vanno assegnate al debitore

-------------------------------------------------------------------------------------

tener conto di tali crediti nel rispetto
dalla par condicio e accantonare le
somme per la loro soddisfazione tota-
le, o percentuale, per la durata massi-
maditreannidalladatadiapprovazio-
ne del piano diriparto, salvo cheil giu-
dice stabiliscaun termine inferiore.

Se visara ancoraun residuo dopo il
pagamento di questi ultimi lo stesso
sara consegnato al debitore.

[l consulente dovrapoiverificarese
la massa attiva da ripartire sia unica o
se dovra procedere al riparto in piu

Creditore eipotecano I1° grado
I creditori che hannoiscntto ipoteca sul bene immobile successivamente al creditore fondiario

|

masse, come, ad esempio, quando in
procedurasono presenti pittimmobili
e 1 creditorl intervenutl hanno diritto
disoddisfarsisolo sualcunibenie con
grado e privilegi ditterenti.

Sara inoltre compito del delegato il
controllo dell'esattezza dei conteggi e
dellasussistenza degli eventuali privi-
lega richiesti.

Se nella procedura € presente un
creditore fondiario che haincassato il
prezzo di aggiudicazione diretto da
parte dell'aggiudicatario (articolo 41
del Testo unico bancario) il delegato
avra Uonere di verificare se sussiste il
diritto in capo allo stesso a trattenere
tutto quanto incassato ovvero se deb-
ba restituire alla procedura una parte
delle somme.

Fatte queste verifiche il consulente
provvede allaredazione diun pianodi
graduazione nel rispetto det privilegi
di legge, che trasmettera, entro il ter-
mine indicato dal giudice, ai legali dei
creditori intervenuti e in cancelleria,
prima dell’'udienza discussione/ap-
provazione del piano diriparto.

Sempre in cancelleria dovra depo-
sitare I'istanza di liquidazione del suo
compenso per laliquidazione da parte
delgiudice dell’esecuzione, che trove-
ra collocazione privilegiata.

CORIPRDON OINE RISERVATA

- Tempestivi: coloro che sonointervenuti prima

~, delludienzafissata perla vendita

~ Tardivi: coloro che sonointervenuti

- successivamente all'udienzafissata per lavendita
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