IA GAZZETIA DELMEZZOGIORNO

Quotidiano Data 26-02-201 5
Pagina 1 2
Foglio 1 / 2

Cio che é bene sapere delle vendite all’ asta

Puo essere conveniente
puntare su immobili
nello stesso stabile

E probabile che il prezzo rimanga basso perché
la concorrenza si potrebbe dimostrare meno “aggressiva”
avendo a disposizione piu lotti simili tra loro tra i quali scegliere

Continua sulle pagine della “Gazzetta”
del giovedi I’elenco degli immobili

di Puglia in vendita all’asta nei
prossimi giorni. Dal numero dei beni,
che si mantiene costante attorno alle
6mila unita, si ha la conferma che gli
immobili che finiscono all’asta per
rate di mutui non pagate o per societa
e imprese travolte da crisi sono in
continuo aumento: lo specchio di un
momento economico difficile per il
Paese. Si tratta di unita di ogni prezzo
e ogni genere: dalle abitazioni ai
terreni. Ricordiamo alcuni termini che
riguardano queste vendite.
Convenienza - Spesso vengono posti
all’asta contemporaneamente o nel giro
di pochi giorni immobili situati in una
stessa cittd o addirittura dello stesso
immobile. In casi del genere si hanno
maggiori possibilita di aggiudicarsi il
bene in vendita anche al prezzo base o
con offerte di poco superiori. Questo,
in linea di massima, tenendo conto
della elementare legge che regola
domanda e offerta: ci potra anche
essere un “concorrente” per il primo
immobile, ma con minori probabilita
potra essercene un secondo. E cosi
via. Vale per gli appartamenti, i beni
pitt richiesti, ed ancora piti per i locali
commerciali, i capannoni artigianali

o industriali e per i terreni agricoli a
fronte dei quali ¢’¢ solo una domanda
“tecnica” (spesso di imprenditori),
quindi inferiore.

Abuso Edilizio - Atto o fatto commesso
in violazione di norme di diritto
urbanistico che pud comportare
I’applicazione, anche congiunta, di
sanzioni amministrative, civili, fiscali
e penali.

La vigilanza sull’attivitd urbanistico-
edilizia nel territorio comunale &
esercitata dal Comune (originariamente
nella persona del Sindaco, oggi,

dei dirigenti degli uffici tecnici
comunali), al quale spetta percio il
compito di assicurare la rispondenza
delle costruzioni alle prescrizioni
urbanistiche vigenti ed alle modalita
esecutive fissate nella concessione
edilizia.

1l Comune, accertato un abuso edilizio,
ha il potere di ordinare I’immediata
sospensione dei lavori, con effetto
fino all’adozione dei provvedimenti
sanzionatori definitivi che devono

essere adottati e notificati entro 60
giorni dall’ordine di sospensione

dei lavori; in caso contrario 1’ordine
comunale perde efficacia.

Chi compra all’asta ha la possibilita
di sanare alcuni abusi pagando ci0 che
deve al Comune ma senza sanzioni.
Accertamento del passivo - Fase

della procedura fallimentare che ha la
funzione di verificare quanti creditori
esistono e quanti fra loro vantino, nei
confronti degli altri, titoli preferenziali.
Accollo - E’ un contratto tra il debitore
(accollato) e un terzo (accollante),
con il quale quest’ultimo assume a
suo carico 1’obbligo del debitore di
pagare al creditore (accollatario). Cosi
nella vendita di un immobile gravato
da ipoteca a garanzia di un mutuo
bancario, I’acquirente invece di pagare
una parte del prezzo al venditore si
assume ’obbligo di pagare in luogo
di quest’ultimo alla Banca la rata di
mutuo non ancora scaduta. In genere le
Banche adottano il cosidetto “accollo
cumulativo” secondo cui il debitore
originario resta comunque obbligato
con I’acquirente.

Affrancazione - E il diritto potestativo
che conferisce all’enfiteuta il potere
di acquistare la proprieta del fondo
mediante il pagamento di una somma
di denaro pari a quindici volte
I’ammontare del canone.
Ammortamento - Procedimento di
estinzione graduale di un prestito
mediante il rimborso periodico di

una rata comprendente una quota di
capitale e una quota in conto interessi
secondo un piano, detto appunto
ammortamento.

Anatocismo - E’ il diritto a percepire
interessi su altri interessi gia scaduti.
I’ anatocismo, in linea di principio,

& vietato. Nell’ordinamento vigente
tuttavia gli interessi scaduti, in
mancanza di usi contrari, possono
produrre interessi solo se si tratta di
interessi dovuti per almeno sei mesi e
dal giorno della domanda giudiziale o
per effetto di convenzione posteriore
alla loro scadenza.

Assegnazione artt. 505-508 c.p.c.

— E’ un atto del processo esecutivo,
concorrente con la vendita, rimesso
alla discrezione dei creditori. Consiste
nell’attribuzione diretta de] bene

pignorato al creditore sulla base di un
determinato valore, al fine di soddisfare
il suo credito. Con I’assegnazione il
bene viene trasferito al creditore, per
un valore che non puo essere inferiore
alle spese di esecuzione e ai crediti
aventi diritto a prelazione anteriori al
credito dell’offerente.

Assenso alla cancellazione -
Dichiarazione del soggetto creditore
che acconsente all’eliminazione
dell’ipoteca iscritta a suo favore

come conseguenza dell’estinzione
dell’obbligazione.

Prudenza — Mai lasciarsi andare con

i rilanci nonostante la partecipazione

a un’asta lo induca per non perdere
I'immobile che si ritiene giusto per le
proprie esigenze. Bisogna evitare di
comprare ai valori superiori a quelli di
mercato, definendo prima dell’asta la
cifra da non superare.

Azione Revocatoria - E 1’azione,
concessa al creditore, a salvaguardia
dell’integrita del patrimonio del
debitore, nel presupposto che
quest’ultimo consapevolmente compia
atti con i quali si spogli dei propri beni,
sottraendoli cosi all’azione esecutiva
del creditore medesimo. Costituisce
uno dei mezzi di conservazione della
garanzia patrimoniale. Qualora I’atto
di disposizione sia a titolo oneroso,
sara necessario provare che il terzo
fosse consapevole del pregiudizio e,
nel caso di atto anteriore al sorgere del
credito, fosse partecipe della dolosa
preordinazione. Si parla in tal caso di
inefficacia relativa (o inopponibilitd),
nel senso che, ottenuta la dichiarazione
di inefficacia, il bene non rientra nel
patrimonio del debitore che lo abbia
alienato, ma I’alienazione & considerata
priva di effetto nei confronti del
creditore che ha agito in revocatoria.
Azione revocatoria fallimentare - E il
mezzo tecnico giuridico con il quale si
puo realizzare un recupero di attivita

a favore del patrimonio del fallito;
mira alla dichiarazione di inefficacia
degli atti compiuti dal fallito in
pregiudizio ai creditori prima della
dichiarazione di fallimento. La R.F.

si affianca alla revocatoria ordinaria,
ma a differenza di quest’ultima &
preordinata alla salvaguardia della

par condicio creditorum e si fonda

sul presupposto che il patrimonio
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del debitore & destinato a soddisfare in frode ai creditori. E diretta alla nullitd, annullamento o risoluzione,
alla pari tutti i creditori. Gli effetti tutela non del singolo, ma di tutta ma costituisce invece un’azione
della R F. sono identici a quelli della la massa dei creditori e come tale recuperatoria o restitutoria ed € rivolta
revocatoria ordinaria, in quanto essa pud essere promossa solo dal a recuperare il bene oggetto dell’atto
importa I’inefficacia relativa (ciog curatore fallimentare. La revocatoria revocato alla garanzia patrimoniale dei

inopponibilitd) degli atti compiuti fallimentare non & un’azione di creditori.
) A.A.
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