hu
A

el caso in cui il bene ven-
duto in sede esecutiva sia
atfetto da vizi, il trasferi-
H.:m:.:u Coattivo € immutabile, in quan-
to ai sensi dell’art. 2922 cc I'aggiudi-
catario non puo far valere la garanzia
Per vizi, né esperire I'azione di rescis-
Sione per lesione. La vendita avviene,
mcmzar nello stato di fatto e di diritto
In cui I'immobile si trova al momento
del decreto di trasferimento, con ogni
pertinenza, accessione, serviti e dirit-
to, ed & a corpo e non a misura, con la

conseguenza che eventuali differenze
non possono dar luogo ad alcun risar-
cimento, indennita o riduzione di

prezzo”, spiega l'avvocato Antonio De

Simone.
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Vendite §30_u=__m:

L’esclusione di ogni forma di tutela
dell’aggiudicatario per i vizi delbene,
sottoposto ad esecuzione, ha posto il
problema se la medesima ‘esclusione
valga anche per le ipotesi assimilabili
ma strutturalmente diverse, non spe-
cificamente disciplinate dalla disposi-
zione in esame, quali la mancanza di
qualita e la vendifa di aliud pro alio.

"La mancanza di qualita é disciplinata
dall’art. 1497 cc e si verifica - continua
I'avvocato De Simone - nel caso in ¢ui
la cosa manchi di quegli elementi so-
stanziali che ne caratterizzano la fun-
zionalita, I'attualita o il pregio e che
sono tali da determinare la specie cui

L’'orienta i7i
e MMAHMM%MQN@MMMEF mwn_:n_.m
sione dell’art. 2922 ¢ rit :mzm%wms-
la disciplina della memmuws o
. uzione per
EmnnEE di qualita della cosa sia ri-
feribile alla vendita forzata, pur se
NON mancano pronunce in senso con-
trario.
L'ipotesi di vendita di aliud pro alio
si configura qualora Ialienazione co-
attiva abbia ad oggetto un bene di-
verso da quello per cui & stata dispo-
sta I'ordinanza di vendita o perché
la cosa appartiene ad un genere dif-
ferente da quello definito nell’ordi-
nanza medesima o perché risulta ca-
rente delle caratteristiche necessarie
ad assolvere alla sua funzione eco-
nomico-sociale”.
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tmmobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova all atto del trasferimento

Distinguo tra vendita volontaria e coattiva

favvocato Antonio De Simone spiega che "la vendita forzata, at-
tuando un trasferimento coattivo, non pud essere equiparata alla
vendita volontaria, con la conseguenza che le norme codicistiche che
equiparano per taluni aspetti I'una all'altra, avendo carattere eccezionale,
non possono applicarsi oltre i casi e i tempi in esse considerati”.

‘"La giurisprudenza - conclude I'av- poiché, con la consegna di un bene
vocato De Simone - ha ritenuto meri- gjverso da quello ottenuto in sede di
tevole di tutela tale ipotesi, in quanto aggiudicazione, viene meno il nudeo

om 1co dell’aggiudi . . ,
e LR e i Hm"mﬁ.ﬂ essenziale e 'oggetio stesso del tra-
danni notevoli e conseguenze gravi,

ma non ha raggiunto conclusioni certe sterimento, ovvero I'azione di risolu-

sull'individuazione del rimedio espe- Zioneed il conseguente annullamento
ribile se attraverso l'azione di nullita della vendita™.

il bene appartiene
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