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Aste immobiliari, i conti non tornano

I risultati di una ricerca di cinque studentesse di Economia: si ricava solo il 42% dell'importo base
Il caso di un immobile commerciale offerto a 1,8 milioni e aggiudicato dopo 5 anni a 250 mila euro

ALESSANDRA LOCHE

s Sono circaduecentole
asteimmobiliari che sisvolgo-
no ogni settimana, per’aggiu-
dicazione diimmobili oggetto
diprocedure esecutive. Unnu-
mero considerevole chein que-
stianni pare cresciuto sensibil-
mente, anche se esisteunrove-
scio della medaglia.

Nel 2014 infatti (il dato si
fermaal16 ottobre compreso)
sono soltanto 224 le aste andate
abuonfine, conunricavo com-
plessivo, rispetto all'importo di
base dell’limmobile, del
42,218%.

Questi sono solo alcuni dei
daticheun gruppodistudenti
della facolta di Economiadel-
I'Universitadi Bergamoharac-
coltodall’Associazione notari-
le, presiedutadal dottor Alfre-
do CoppolaBottazzi, perlarea-
lizzazione diun progetto didat-
ticouniversitario. Cinque stu-
dentesse, coadiuvate da due
colleghi, hanno messo apunto
idatirelativi agliimmobili al-
l'asta presenti in provincia.

Pi0 tempo per le aggiudicazioni
Le statistiche elaborate dagli
studenti, comelorostessihan-
no subito precisato, compren-
dono «tutte le aste andate a
buon fine» nel 2013 e, per il
2014, fino a meta ottobre.

Il gruppo evidenzia poi che
«anche tenendo conto del fatto
cheil 2014 non puo dirsi com-
pleto a livello di dati, sirileva
comunque unsignificativo calo
della somma globale ricavata
rispettoal 2013, eun sensibile
allungamento dei tempi medi
necessari primadell’esito posi-
tivo della procedura d’asta».

Come emerge dalla tabella
predisposta dagli studentiuni-
versitaribergamaschi,in tutto
I'anno 2013 si erano concluse
positivamente 295 aste, conun
importo abase d’asta totale di
circa45milioni 642milaeuroe

un importo di aggiudicazione
totaledi 20milioni223milaeu-
ro.

Nell’anno appena trascorso
invece, le aste concluse sono
state «solo» 224, conunimpor-
to abase d’asta totale che supe-
radipocoi3lmilioni 800mila
euro eun’aggiudicazione totale
chenonraggiungei13milioni
500mila. In sostanza la dimi-
nuzione a livello d’importo &
molto considerevole, pari quasi
aun terzo deivolumicomples-
sivi.

Mediamente, inoltre, I'im-
porto a base d’asta e stato di
oltre154milaeuronel 2013 edi
quasi 142mila nel 2014, cifra

scesa rispettivamente a
68.555euro e 59.935in aggiudi-
Numeri

42%

RealizzomedioNel 2014 (idati arriva-
nofinoal 16ottobrecompreso), l'im-
porto medio ricavato dalle aste im-
mobiliari concluse positivamente &
statopariall'incircaal 42%: seconsi-
deriamotutteleaste42,218%esecon-
sideriamo solo le aste diimmobilia
destinazioneresidenzialeil 42,832%.
Lapercentualeé scesadiqualche pun-
torispettoal 2013:allorainfattiilrea-
lizzomedioeraparial 44,309% consi-
derando tutte le aste e al 45,062%
guardando solo quelle residenziali.

86,6%

Ribasso limite Dalla ricerca sono
emersecasilimite,comequellodiun
immobilenonresidenzialechedauna
based’astadi1,87 milioniéstatoag-
giudicato a 250.988 euro, con un ri-
bassodell’86,6%, dopo quasi cinque
anniequellodiunimmobileresiden-
zialechedaunabasedi1,092 milioni
circa é stato aggiudicato a 323 mila
euroconunribassodel 70,4%. Alcuni
immobili residenziali sono stati ag-
giudicati all’asta dopooltre 9 anni.

cazione. Laquotaricavatae sta-
ta pertanto del 44,309% nel
2013 edel 42,218% nel 2014. E
itempimedidiaggiudicazione
sisono dilatati: dall’avvio della
procedura d’asta, sono stati
1.145 giorni nel 2013 e 1.279
nell’anno appena passato.

Gli universitari hanno poi
rilevato alcune situazioni «li-
mite»: «Unimmobile commer-
ciale la cui base d’asta era di
1milione 870mila euro ¢ stato
aggiudicato, dopo quasicinque
anni, a 250.988».

Cisono anche «alcuniimmo-
bili adestinazione residenziale
aggiudicati dopo oltrenove an-
ni», euno che dallabase d’asta
diquasi lmilione 100mila euro
«& stato aggiudicato a
323mila».

Il progetto del business plan
Unlavoroapprofondito, quello
portato avanti nei mesi scorsi
dalle studentesse universitarie
Roberta Antonioli, Sara Ber-
tocchi, Clara Carminati, Marisa
Carrara e Camilla Marchesi,
con il supporto dei colleghi
Maurizio Ceribelli e Giacomo
Rota.

Insieme hanno raccolto ed
elaboratoi dati per realizzare
un progetto didattico, che di-
venta anche uno spaccato so-
ciologico per capire le nuove
tendenze legate alle asteimmo-
biliari.

Glistudenti 12igruppipar-
tecipanti) dovevano stendere
ilbusiness plan di unaipotetica
societa. Le giovani hanno deci-
sodirealizzareillavoro basan-
dosisuunostudio ancoratoalla
realta(gliimmobiliall’astaap-
punto) calcolando costiericavi
diun’ipotetica societa che do-
vrebbe poi gestirli (come custo-
dio perfarlivisitare). Unlavoro
cheha colpitolacommissione
giudicatrice, e chegli é valsoil
primo posto. =
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I numeri delle aste anno 2013 anno 2014 M aggregato
Aste concluse
positivamente 295 224 519
Importo a base
d'asta totale 45642.825 31.800.410 77.443.234
e | 33.649.200 |
aggiudicazione totale 20.223.845 13.425.355 33.649.200
154.721

Importo a base 141.966
dasta medio I 115.216

i 68.555
Importo di . 59.935
aggiudicazione medio GG ¢ 535

44,309%

Quota 42,218%
ricavata R 13, 150%
Tempo medio 1.145 1279
necessario (giorni) I 1203
La statistica comprende tutte le aste andate a buon fine nell'arco dell'intero anno 2013,
mentre per il 2014 le rilevazioni si fermano al 16 ottobre compreso. enTimerTi
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Il gruppo di studenti della facolta di

Economia di Bergamo che ha curato la ricerca sulle procedure d’asta
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