I Messanaere

4 ST [ n A n == o] — b |
i o] L v T
i AT A
i R ey i ¥ i e R ELOH
e o I ~ e B B W[ K A
1ig'Fy - H B Y 3N < . e

bt W E XE W

Ll

ROMA Fare riferimento ai valori
«espressi dal mercato nel trien-
nio antecedente I'anno di en-
trata in vigore». Era questo
uno dei criteri per la riforma
del catasto espresso nella legge
delega approvata dal Parla-
mento ormai oltre dieci mesi
fa. E il decreto legislativo che il
governo si appresta ad appro-
vare indichera in effetti i rogiti
del periodo 2012-2014 come ba-
se da usare nel processo che
dovra portare a rivedere radi-
calmente le attuali rendite, de-
finite prima della seconda
guerra mondiale e poi aggior-
nate per l'ultima volta alla fine
degli anni Ottanta.

Il via libera dovrebbe arriva-
re il prossimo 20 febbraio in

quello che si annuncia come
un Consiglio dei ministri-fiu-
me, sul cui tavolo passerebbe-
ro tutti i decreti della riforma
fiscale piu quelli in materia di
lavoro e il disegno di legge sul-
la concorrenza.

62 MILIONI DI IMMOBILI

Il provvedimento sul catasto ¢
certamente uno di quelli piu at-
tesi, visto che riguarda 62 mi-
lioni di immobili che oggi paga-
no le imposte sulla base di valo-
Iri spesso incoerenti: il proces-

so completo di revisione - che
comprende anche il passaggio
dagli attuali vani ai metri quali
unita di misura- richiedera co-
mungue un tempo lungo, intor-
no ai cinque anni. I rogiti non
saranno I'unica fonte alla qua-
le attingere per la stima dei
prezzi effettivi: verranno prese
in considerazione anche le aste
giudiziarie, nelle qualile tran-
sazioni avvengono a livelli piu
bassi. Nel complesso quindi,
considerato anche I'andamen-
to immobiliare degli ultimi an-
ni, I'effetto sui valori catastali
potrebbe essere piu blando del
previsto, anche se va ricordato
cheletendenze deiprezzisono
piuttosto diversificate sul terri-
torio nazionale, in particolare
tra le grandi citta e il resto del
Paese.

ZONA E CARATTERISTICHE

Il riferimento al mercato e solo
il primo passo: i numeri do-
vranno poi entrare in un com-
plesso algoritmo che terra con-
to delle caratteristiche dell’'im-
mobile, della zona e di altri ele-
menti ancora. La suddivisione
del territorio in zone e uno dei
fattori pin delicati: anche dalla
loro ampiezza potra dipendere
Vaccuratezza del calcolo. Una

delle ipotesi e utilizzare le co-

siddette zone Omi (Osservato-
rio del mercato immobiliare)
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Nuovo catasto, valori aggiornati sulla base dei rogiti 2012-2014

che gia fungono dariferimento
per 'Agenzia delle Entrate:
hanno il vantaggio di essere gia
pronte.

Alla fine gli immobili do-
vrebbero essere suddivisi tra
quelli a destinazione «ordina-
ria» e quelli destinazione «spe-
ciale», ognuna con delle sotto-
categorie. Nella seconda rien-
treranno sicuramente i castelli
(gia in categoria A9), mentre e
ancora incerta la classificazio-
ne degli immobili storico-arti-
stici (anch'essi attualmente in
A9). L'intenzione sarebbe valu-
tarli singolarmente decidendo-
ne l'appartenenza al gruppo or-
dinario o speciale, a seconda
della prevalenza dell'aspetto
abitativo o monumentale.

La legge delega prevede che
tutto il processo avvenga a pa-
rita di gettito complessivo per
lo Stato, una volta applicate le

varie imposte ai nuovi valori.

Ma naturalmente ci potranno
essere cambiamenti in aumen-
to 0 In diminuzione per i Singo-
11 immobili: presumibilmente
pagheranno di piu quelli che
oggl hanno rendite non realisti-
che, ad esempio nei centri sto-
rici delle grandi citta, mentre
potrebbero risultare avvantag-
giati quelli periferici. L’inva-
rianza non potra essere garan-
tita neanche a livello territoria-
le: ¢l saranno aree penalizzate
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