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Pignoramento. Stessa scelta in via esclusiva per l'impugnazione delle deliberazioni

Il custode giudiziario va in assemblea

Iy

frequente nella prassi che un

appartamentocompresoinunedi-
ficiocondominialesiasottopostoa
pignoramento immobiliare, sem-
mai proprio in conseguenza delle
morosita azionate dall'ammini-
stratore dello stesso, oppure di
procedure intraprese da istituti di
credito per il recupero di mutui
bancari, e sia di conseguenza no-
minato un custode giudiziario, ai
sensi degliarticolis59 e 560 codice
procedura civile. L'articolo G5 del
Codice procedura civile affida al
custode «la conservazione e 'am-
ministrazione dei beni»;mentre
Iarticolos60,commas,codicepro-
cedura civile, dispone che «il cu-
stode provvede in ogni caso, pre-
viaautorizzazione del giudice del-
Iesecuzione, all'amministrazione
e alla gestione dell'immobile pi-
gnoratoed esercitale azioni previ-
stedallalegge eoccorrentipercon-
seguirne ladisponibilita».

In seguito alle modifiche opera-
teconleleggil4maggio2005,1n.80,
e28dicembre 2005,n. 263, l'istituto
della custodia dei beni immobili
pignorati ha, inoltre, acquisito
competenze liquidative, che si ag-
giungono alle tradizionali attribu-
zioni gestorie.

Ci si domanda, allora, se debba
essere chiamato a partecipare e a
deliberare nelle assemblee proprio
il custode, o ancora il condomino
debitore esecutato.

Nonpuoporsiindubbioche,aifi-
nidelcalcolodelle maggioranze ne-
cessarie per approvare le delibere,
occorratenercontodituttiiparteci-
pantie del valore dell'intero fabbri-

LAPROCEDURA
Autorizzazione preventiva
del giudice dell'esecuzione
per l'esercizio divoto
sumanutenzione

straordinaria e innovazioni
cato,compresiicondomini morosi.
Unasoluzionediversaéadottata,
adesempio,inSpagna,dovel’artico-
lo 15, comma 2, della legge 49/1960
stabilisce cheicondomininoninre-
gola coipagamenti partecipanoalla
discussione assembleare ma non
dispongonodeldiritto di voto.
Evero,peraltro,chelasospensio-
ne del diritto di voto per le quote
millesimalipignoratepotrebbegra-
vemente pregiudicare la gestione
condominiale, ovesitrattidifrazio-
ni notevoli del valore dell’edificio;
comesarebbepericolosoaffidareai
restanticondominiil compitodi as-
sumere ogni decisione sulle parti

comuni, lasciando sia il debitore
esecutatocheil custodeinbaliadel-
lamaggioranza.
Vaaggiuntoche,essendol'artico-
lo 30 dellalegge n dicembre 2012, n.
220riferitoallesole «procedurecon-
corsuali», non possono tuttora rite-
nersispeserimborsabiliinprededu-
zione quelle maturate nel corsodel-

leprocedure esecutive individuali

I rinnovati articoli 1136, comma
6, codice civile, e 66, comma 3, di-
sposizioni attuative codice civile
pongono quale presupposto dile-
gittimitadelladeliberaassemblea-
re condominiale, la convocazione
dituttigli«aventidiritto». Puo dir-
si,allora, cheil diritto di interven-
toedivotonell’assembleacondo-
miniale rientri ormai, di regola,
nell’ambito dei poteri minimi del
custode giudiziario, mentre do-
vrebbe occorrere I'autorizzazio-
ne preventiva del giudice del-
I'esecuzione per l'esercizio del
voto nelle assemblee relative alla
manutenzione straordinaria del-
I'edificio oallarealizzazionediin-
novazioni delle parti comuni.

Stante il legame che corre tra
esercizio del voto e diritto d'impu-
gnazione, al medesimo custode- e
non anche al condomino pignora-
to - deve spettare, altresi in via
esclusiva, la legittimazione ad im-
pugnarele deliberazionidelle rela-
tive assemblee.
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Pignoramento

eNeldirittoitaliano, si definisce
pignoramentoattoconil quale hainizio
I'espropriazioneforzata. Consistenell'atto
diingiunzionechel'ufficialegiudiziariofaal
debitorediastenersidaogniattodirettoa
sottrarreallagaranziadel creditoibeniad
essoassoggettatieifrutti diessi,con
lawvertimentochequalsiasiattocompiuto
sudiessosarainvalido(articolo492Cpc).E
disciplinatodel libro Il del codice di
proceduracivileitaliano(articoli491a
497).Lalegge consentestrumentidi
protezionedel patrimonioopponibiliai
creditoricomeil conferimentodeibeniad
unfondo patrimoniale, oppureauntrustdi
dirittoanglosassone.
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