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Nei primi tre mesi oltre 2000 incanti

Case all’asta, sara I'anno nero

Calano i prezzi degli immobili: “LLa vendita si chiude solo dopo il terzo ribasso’
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immobili
Sono quelli cheil
tribunale hain carico

per lavendita
all’asta

"E LODOVICO POLETTO
Il caso pit1 clamoroso & quello
del mini appartamento di
corso Vercelli: camera e cuci-
na. Locale mansardato e gia
ristrutturato. Alla sesta asta
del tribunale lo hanno vendu-
to per una manciata - sebbe-
ne consiste - di noccioline: 15
mila e 500 euro. Noccioline,
si. Perché il capitale che la
banca vantava era almeno di
84 mila euro. E se la «base
d’asta» non fosse sprofonda-
ta nel baratro dei ribassi sa-
rebbe ancora i, invenduto.

Settemilaimmobili

Come gli altri 7 mila e 500 im-
mobili - tra capannoni e appar-
tamenti di varie metrature,
box per auto e locali commer-
ciali - che la sezione delle ese-
cuzioni immobiliari ha in car-
net per gli incanti dei prossimi
mesi. Per intanto il 2015 siapre
con un «calendario aste» gia
fissate fino alla fine di marzo
che sfiora i 2 mila e rotti immo-

bili. Un’enormita. Se si tiene
conto che, negli ultimi anni, la
crescita é stata esponenziale ri-
spetto al mordere della crisi.
Ma il dato che pil colpisce in
questa vicenda & che - negli ulti-
mi cinque o sei anni - & erollato
drasticamente il numero delle
persone interessate, o con capi-
tali sufficienti per acquistare
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un immobile. Sebbene piccolo
oppure a prezzi stracciati. Lo
conferma anche Piergiorgio
Mazza, commercialista e dele-
gato alle vendite immobiliari
che dice: «Ormai & un caso ra-
rissimo riuscire a piazzare un
immobile prima del terzo ban-
do, con relativo ribasso di prez-
zo, e anche piuttosto consisten-
te». Detto in altri termini: il co-
sto di una casa tende a scende-
re pit1 o meno del 20/25 per cen-
to dopo la prima asta.

Chi vuole villette?

«Il fattore crisi e la bolla immo-
biliare che sié sgonfiata negli ul-
timi anni spingono tutti a cerca-
re l'affare a tutti i costi: sul mer-
cato c’¢ vasta scelta. Chi vuole
comprare aspetta che i valori
scendano» spiega ancora Maz-
za. Un esempio? Qualche tempo
fa nell’elenco degli immobili in
vendita - ovviamente per un fal-
limento - & finito anche un grup-
podivillette in fase di costruzio-
ne dalle parti di Chivasso. Le ca-
se non sono completate, o me-
glio, sono al 50 per cento della
costruzione. Chi le comprera,
in potenza, pud fare un buon
affare anche perché il prezzo
fissato é di un milione e 350 mi-
la euro. Prima dell’asta, come
sempre accade, si cercava una
vendita diretta. E una persona
si e fatta avanti, offrendo - udi-
te, udite - 250 mila euro per
tutto il lotto. Se non ci saranno

fallimenti
E cresciuto il numero
dei fallimenti di circa

50 unitarispetto
aidatidel 2013

altre offerte, quel bloeco di ca-
sette sara assegnata all’autore
dell'offerta ad un quinto del va-
lore di mercato stimato dai pe-
riti del tribunale. Che sono tut-
t’altro che magnanimi quando
si tratta di definire il prezzo di
vendita di un immobile.

Zone di crisi

Se poi si scorrere l'elenco degli
immobili cittadini in vendita si
scopre che ci sono zone piu col-
pite dal fenomeno. Ai primi po-
sti Barriera di Milano e Porta
Palazzo. Scampoli di citta dove
la erisi si & fatta sentire pii1 che
altrove. Travolgendo anche atti-
vita nate da poco. E mettendo in
ginocchio famiglie che con un
mutuo da 100 mila euro aveva
comprato camera e cucina. Co-
mundgue & tutta al citth a risen-
tirne. Ma alcune zone tengono
meglio di altre, specialmente
verso il centro.

Il risparmio che crolla

«In queste condizioni é rispar-
mio delle famiglie che si evapo-
ra. Sono i gruzzoli messi da par-
te da genitori e nonni che si ero-
dono a velocita impressionante,
perché usati per aiutare figli e
nipoti» dice Aldo Milanese, il
presidente dell’Ordine di com-
merecialisti. Che ha sotto gli oc-
chi un mercato sempre piit sta-
gnante. «E le aste - dice - sono
l'emblema di un territorio con
sempre meno risorsex.
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