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Il nodo delle sofferenze Ammontano a 177 miliardi di euro.

Per la meta sono garantite da ipoteche immobiliari. | tempi della burocrazia

La Ue spinge per avere un mattone piu «liquido»

Vernuccio (ltalfondiario): «Incentiviamo anche in Italia gli accordi extragiudiziali con il debitore»
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to nel 1891 e per quasi un
secolo costola della Banca
d’Ttalia, a cui era affidata la
gestione delle cartelle di cre-
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sivamente nell’alveo delle
banche popolari e, dopo una
gestione italo-americana che
nel 2000 lo salvo dal fallimen-
to (cerano Fortress da una
parte e una serie di imprendi-
tori bolognesi, tra i quali Luca
Cordero di Montezemolo, An-
gelo Rovati e Giuseppe Gazzo-
ni Frascara, dall’altra), torna
oggi a galla per sottolineare
l'urgenza di un intervento
normativo volto non a salva-
re, ma a rendere appetibile
sul mercato gran parte del pa-
trimonio immobiliare italiano
che rischia di essere pesante-
mente svalutato dal protrarsi
della crisi.

1l gruppo Italfondiario, dal
2004 interamente in portafo-
glio a Forfress, ¢ infatti impe-
gnato, al fianco di banche, as-
sicurazioni e finanziarie, nella
difficile partita dei Non per-
forming loans (Npl), i prestiti
in sofferenza che hanno rag-
giunto in Italia un volume di
177 miliardi di euro. «Siamo
davanti a una cifra imponente
— spiega Carlo Vernuccio,
Head of asset management
di Ttalfondiario — soprattutto
se consideriamo che i crediti
in sofferenza ammontavano
nel 2008, prima della crisi, a
48 miliardi. Si avviano a qua-
druplicare il loro peso. E di
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questi 177 miliardi circa la
metd sono prestiti garantiti
da ipoteche suimmobili. Con-
siderando un erogato com-
plessivo di 1.814 miliardi,
'impatto delle partite amma-
lorate tocca oggiil 9,3 per cen-
to del totale, il valore percen-
tualmente piu elevato da
quando Banca d'Ttalia ha ini-
ziato questo tipo di rilevazio-
ni, nel 1998. Un vero e proprio
allarme se si considera che
questa percentuale, storica-
mente, si aggirava attorno al 3
per cento».

Una montagna di crediti di
difficile soluzione. «Nel 2008
— ricorda Vernuccio — le ese-
cuzioni immobiliari arrivava-
no a soluzione al 37 per cento,
dopo due aste e relativi ab-
bassamenti di prezzo. Oggi
siamo al 13 per cento, ma do-
po quattro, anche cinque aste.
E evidente che diviene impor-
tante ridurre i tempi, soprat-
tutto perché una dimensione
simile delle sofferenze immo-
biliari pud essere gestita sola-
mente con l'intervento di un
operatore professionale. Al-
l'estero perd inorridiscono al
pensiero che un investimento
immobiliare sia garantito in
Italia da un sistema di recupe-
ro che arriva a 7-8 anni nella
piu assoluta normalita, con
punte ben piti elevate. In Por-
togallo attualmente non si su-
peranoi36 mesi di media. Per
questo I'Ttalia dovrebbe adot-
tare nel piu breve tempo pos-
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sibile la normativa europea
che, nella gestione dei mutui
casa, favorisce gli accordi ex-
tragiudiziali, cosi da arrivare
a definire in modo transattivo
le posizioni a rischio».

Il tempo ¢ sovrano. Anche
perché influisce direttamente
sulla qualita dell'immobile
che rischia di finire abbando-
nato e senza alcun tipo di ma-
nutenzione per il lungo perio-
do dell’attivita giudiziaria.
«Rispetto ai termini stabiliti

dalla Ctu, la perizia giurata
dell'esperto del tribunale, si
arriva mediamente a una
transazione sull'ordine del 50
per cento della cifra inizial-
mente indicata, ma solo dopo
molti anni e rilevanti spese —
sottolinea Vernuccio — Me-
glio dunque rivedere il mec-
canismo. Soprattutto vanno
rivisti i tempi e riconsiderata
la posizione del debitore che
deve essere aiutato dal siste-
ma delle aste, oggi ancora
inefficiente nonostante alcuni
considerevoli passi in avanti
soprattutto sulla via della tra-
sparenza, e non solamente co-
stretto in un angolo».

I grandi gruppi creditizi,
da Unicredit a IntesaSanpao-
lo a Bnl-BnpParibas sono alla
ricerca di una via d'uscita da
un groviglio che appesantisce
in maniera sostanziale i loro
bilanci.
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