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{chiarimentidelle Entrate. Risoluzione sui trasferimenti immoabiliari

Aste, prezzo valore retroattivo

= ]l principio del "prezzo-va-
lore" (vale a dire la determina-
zione dell'imponibile subase ca-
tastale per1trasferimenti immo-
biliari soggetti a imposta pro-
porzionale diregistro) sipuoap-
plicare ancheinviaretroattivaa
quegli acquisti all’asta periqua-
li non sia ancora scaduto il ter-
mine per chiedere il rimborso
del’imposta diregistro. E quan-
to stabilito dall’agenzia delle En-
trate nellarisoluzione 95/E del 3
novembre 2014.

L.a questione origina dal fatto
che la Corte costituzionale, con
lasentenza 6 del 23 gennaio 2014
ha riconosciuto I'applicabilita
del "prezzo-valore" anche aitra-
sferimenti immobiliari avvenu-
t1 nell’ambito di procedure di
espropriazione forzata o a segui-
todipubblico incanto. Anterior-
mente, le Entrate riconosceva-
no invece la valutazione su base
catastale ai soli trasferimenti
che avessero luogo con il mini-
stero notarile.

Al cospetto di questa senten-
za, chi ha dovuto "subire" il cli-
ma interpretativo previgente (e
quindila tassazione conbase im-
ponibile pari al prezzo di aggiu-
dicazione) si ¢ chiesto allora se
non si possa integrare ora l'atto
di trasferimento coattivo (0 me-
diante pubblico incanto) con la
richiesta di applicazione del re-
gime di cui all’articolo1, comma
497 dellalegge 266/2005 (e quin-
di ottenere unrimborso dell'im-
posta versata in piu rispetto a
quella che risulterebbe utiliz-
zando il valore catastale del fab-
bricato quale base imponibile).

Le Entrate hanno risposto po-
sitivamente, in quanto viene ri-
conosciuto che la mancata ri-
chiesta dell’applicazione del
"prezzo-valore" non e dipesa
da una scelta dei contribuenti,
poiché tale opzione non veniva
riconosciuta per gli immobili
acquisiti per asta pubblica o
con trasferimento coattivo. Ne
consegue che, pur sel'attoditra-

sferimento sia stato gia registra-
to, il contribuente puo ora eser-
citare 'opzione per Vapplicazio-
ne del regime del "prezzo-valo-
re" mediante apposita dichiara-
zione darendere nell’istanza di
rimborso della maggiore impo-
stadiregistro versatadal contri-
buente stesso.

Le Entrate, infine, nel precisa-
re che gli effetti di una sentenza
della Corte costituzionale recan-
te la dichiarazione di illegittimi-
tadiunanormasiproducono an-
che con riferimento ai rapporti
sorti anteriormente alla declara-
toria diillegittimita, specificano
che per la retroattivita degli ef-
fetti di una sentenza della Con-
sulta vi ¢ il hmite rappresentato
dai cosiddetti rapporti "esauri-
ti"; talisonoirapportirispetto ai
quali sia decorso il termine di
prescrizione o di decadenzasta-
bilito dalla legge per I'esercizio
dei diritti a essirelativi.
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