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Notariato. La disciplina dell’Ape vale solo per le compravendite consensuals

Vendita forzata senza attestato «verde»

Angelo Busani

energetica (Ape) non occorre
per i trasferimenti immobiliari
disposti con provvedimenti
dell’autorita giudiziaria in pro-
cedure di vendita forzata: ¢
quanto sostenuto dal Consiglio
nazionale del notariato nello
studio 263-2014/C, intitolato
«Vendita forzata e attestato di
prestazione energeticay.

Nello studio si osserva che
la disciplina della certificazio-
ne energetica, contenuta nel
Dlgs192/2005, origina dallane-
cessita di dare attuazione a
quanto prescritto dallanorma-

tiva europea che, perseguen-
do una maggiore etficienza
energetica degli edificisulter-
ritorio degli Stati membri, e
certamente rivolta a discipli-

nare la circolazione dei beni
immobili mediante un’attivita
contrattuale, lasciando invece
al diritto interno dei singoli
Statilaregolamentazione del-
]la materia in termini di proce-
dimenti giudiziari.

Nel nostro ordinamento, la
vendita coattiva per 'attuazio-
ne diun diritto di credito insod-
disfatto e tradizionalmente re-
golatadaunadisciplina specia-
le: quanto al contenuto, alla for-
ma, al mezzi di impugnazione
e alla stabilitd del provvedi-
mento giudiziale che la attua;
pertanto, una disciplina desti-
nata aregolare unavendita ne-
goziale e a sanzionare una sola
o entrambe le partidiuna com-
pravendita consensuale non
puo considerarsi automatica-
mente applicabile ad essa, In as-
senza di espressi e inequivoca-

bili indici normativi.

Ebbene, né nell’originaria
formulazione dellarticolo 6
del Dlgs192/2005né nellerifor-
mulazioniche sisonosuccedu-
te, fino a quella attualmente vi-
gente sarebbero rinvenibili si-
curl indici della volonta del le-
gislatore nazionale di attrarre
e includere nelladisciplina pre-
vista (e adeguatamente sanzio-
nata) anche le vendite forzate
attuate a mezzo di decreto di
trasterimento.

La legge in effetti obbliga
all’allegazione dell’Ape agli
«attl di trasferimento a titolo
oneroso» e quindi utilizza
un’espressione che allude ad
atti di natura contrattuale.
Inoltre, esistono diversi indizi
nel senso dellanon estensione
alle vendite forzate giudiziali
degli obblighi e delle sanzioni

previsti Dlgs 192/2005:

a) il riferimento espresso a
una «clausola» contenente
una certa dichiarazione
dell’acquirente;

b) il riferimento espresso al
"contratto" aproposito dell’ob-
bligo di allegazione;

c) il principio dilegalita e tipi-
citd delle sanzioni ammini-
strative in generale e, quindi,
laloro non estensibilita a sog-
getti diversi da quelli indicati
nellanormadilegge (vale a di-
re le parti contraenti del con-
tratto di compravendita) le
quali, pero, nel caso di vendita
forzata, non possonoritenersi
in alcun modo responsabili
del contenuto del provvedi-
mento del giudice con cui vie-
ne effettuato il trasferimento
(in forma di decreto).
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