Comprare casa a prezzl stracciati, o gquasi, B
opportunita offerta dalle vendite di immeobili
all’asta, che purtroppo hanno subito una impennata
di oltre 11 20% dal 2008 in pol, c1oé da quando é
arrivata la crisi economica. A fare da sfondo al
tenomeno le difficoltd di numerose famighe e
imprese a ripagare 1 debiti; 1 ben di proprieta
diventano di conseguenza sempre piﬁ oggetto di
procedure esecutive e vengono cosl messt in
vendita forzatamente, per decisione del gindice,

Clu %m quakhm %iﬁdﬂ da parte e vuole investire sul
martone, grazie alle aste immobiliari trova oggi
quindi molte occasion allettant. Ci sono mfatn
parecchie case e appartamenti che vengono messi
in venditg all’incanto con ribass: tra 1l 20 e oltre 1
40% del prezzo ufficiale di mercato. Lo sconto pud
crescere ulteriormente se la prima asta finisce
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ll Wﬁﬁpﬁi& vantaggio
. | & rappresentato dal

| risparmio. Chi compra
| una casa messa all'incanto
| riesce a pagarla molto
| meno rispetto
| alle quotazioni ufficiali
| di mercato. Il ribasso

| puo arrivare al 40%

1 Chi non dispone dell'intera
|| | somma necessaria
| all’acquisto puo contare
| suappositi mutui.
| | finanziamenti coprono
| di solito fino all'80%

| del prezzo d'asta

deserta e 1l tribunale & costretto a organizzare una
seconda vendia, Prima di farss ?I‘ﬁﬂdﬂ’fﬁ
dall’entusiasmo ¢ bene che gli aspiranty Lﬁll’i?l‘gﬂﬂfi
conoscano il funzionamenio degli acquisti all’asta,
che certo non ¢ semplicissimo, Gl esperti
suggeriscono sempre di verificare bene quali sono
le condizioni del fabbricato {andandolo a visitare
pi'ia voltel, di accertarsi se 1 locali sono ga liber! o vi
¢ la presenza di un inguilino moroso dithale da

mandar via. Un utile consiglio, che arrva dal sito
Murnwisupermarket.it, specializzato nella
intermediazione di finanziamenti onhine, ¢ di fars
le ossa partecipando a qualche asta come semplhice
spettatore per vedere e capire come funziona il
meccanismo delle offerte e dei rilanci sul prezzo,
Nei box m paginag, 1 lettort trovano qualche
suggerimento utile per familiarizzare un po’ questo
mondo attualmente riservato non soltanto a chy ia
speculazione, Anche 1 privatl che amano ancorg
Fmvestmento nel mattone possono fare buoni
affar.

/| Chivuole acquistare una

| casaall'asta, deve disporre
di molto denaro liquido.
Per partecipare e
necessario depositare
presso il tribunale una
cauzione, proporzionale al
prezzo-base dell'immobile

71 Lacquisto di un immobile
/ | all'asta si basa su una
| procedura complessa,
| che va seguita nei dettagli.
| Occorre spesso farsi
| aiutare da un consulente
| e conoscere tutte le regole,
| per evitare brutte sorprese
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Calcolare tuttii costi, fing all’ultimo
centesimo. B’ consiglio che gli espert)
immohiliari danno di salito a chivuole
comprare una casa all'asta. Prima di
partecipare alla vendita, infatti, e bene pesare
sul piatto della bilancia e voci di spesa da
affrontare, Comprese tgu&.EE@. aggiuntive che si
somimano al prezzo uthiciale di agg”uﬂimz‘if}m
dell'appartamento o del fabbricato. 11 sito web
MutuiSupermarket.it, peresempio,
suggerisce di h’ﬁﬂﬁﬁﬂrﬁ sempre l'esistenza di
eventuali costi condominiali pendenti, lasciati
in teredita’ dal vecchio inquilino. Oltre a quest
oneri, bisogna metters in conto anche le
parcelle dovute a un professionista, per le
pratiche di trasferimento della proprieta o per
lo sfratto di persone ancora presenti in casa.

Stida a colpi di rilanci. Con incanto o
senza incanto. Non si tratta i
formule magiche ma delle due
diverse modalita con cus pma
avvenire la vendita di un immobile
messo all’asta. Nella procedura con
mcanto, la casa viene assegnata
attraverso un’asta pubblica (cioe
attraverso un meccanismo di nlanc)
¢ finisce a chi oflre un prezzo piu alto
rispetto a tuttr gl altrl partecipanti.
La vendita diventa esecutiva in poco
tempo a meno che, ner diect giorni

u

e n;’mmﬁm le caratteristiche di tutte

all'incanto programmate in [talia, Per orientarsi

meglio, € bene partire pero dal sito del
della Giustizia {www.glustizia

tribunali come quelli di Roma

Ewww dribunale.roma.it) e di Milano

www. tribunale.milano.it) che aﬁa@amm un'inters
sezione alle vendite all'incanto in calendario in citta
a net comuni limitrofi e permettono, per cascun
immaobile, di visionare su internet mf::m‘z e toto e |a
Mappa cﬁi%z lacali, oltre alla perizia di valutazione
del prezzo, redatta da un esperto incaricato.

Tﬂ%LI SPECIALIZZATI

Sit di annunci, guide online e portali specializzat,
M@l mwwm ﬁﬁﬂﬁfmm@ gi internet, sl trovana
moiti indirizzi web dedicati alle agtﬂ immaobiliari,

a.it), dove &
disponibile un elenco di m}r’mh web autorizzatl &
fornire informaczioni sulle aste di terreni, case e
Fabbricati. Ci sono poi gl indirizzi online di alcund

successivi all’asta, qualeuno non

presentl un’otferta ancor piu
favorevole, 11 prezzo proposto oltre 1
terming, pero, deve essere superiore
di almeno un quinto (cioé del 209%)
rispetto a quello di aggudicazione.
Nelle vendite senza o canto, INVECE,
gl mpmm; COINPIALOr presentano
un’offerta in busta chiusa, che viene
depositata presso il tribunale o neghi
uffict di un professionista nominato
dall’autorita giudiziaria. Ad

aggiudicars: Dnimmobile é

ovviamente chi propone il prezzo pia
alto, secondo le modalita fissate dal
gﬂmm S1a nelle vendite con mcanto
che in quelle senza, | potenzial
acouirenti devono depositare una
cauzione in denaro, pari in genere a
un decimo del prezzo-base dell’asta
(anche se, a volte, Nimporto esato

puo essere fissato dal tribunale). La

CHUZIONE VEITa ovviamente restituita
al diretto interessato, nel caso da
mancata aggiudicazione

dell immaobile.
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Fer com g‘,}l"aﬂ ©UNG Casa
messa all'asta, da qualche
ANNG € possibi }

M stero

immobiliare, Quasi tutte e
banche italiane mettono
infatti a disposizione dei

mporto non puo superare
"H0% del valore gel
Fabbricato stabilito dalla

perizia o '8 el p
&{:;g;ﬁ udicazione risultante
{ﬂa "asta {se quest ultimo

Far informagzioni si pLIO
consultare | sito dell m:a.
(Associazione bancara
italiana), disponibile
all‘indirizzo www, abi,it,

sotoscrivere pure un mutuc
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0% del prezzo di
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