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, occasione mancat

Le vendite giudiziarie sono meno opache. Ma pochi lo sanno

CHiarA MERICO
MILANO

cquistare un immobile
| all’asta giudiziaria & una
£ W scelta che divide: alcuni
la considerano un’ottima op-
portunita per comprare a prez-
z0 ribassato, altrl invece se ne
tengono alla larga, frenati dal
luogo comune che vuole quello
delle aste come un mondo opa-
co, nel quale il rischio di fare un
catuivo affare e altissimo. Il ri-
sultato é che in Italia il parco de-
oli immobili non assegnati é di-
ventato considerevole: ognian-
no nel nostro Paese vengono
battute circa 60-70mila aste giu-
diziarie, mentre per ridurre lo
stock di crediti in sofferenza con
un sottostante immobiliare ne
occorrerebbero almeno 800mi-
la. «Un arretrato impressionan-
te —commenta Riccardo Serrini,
amministratore delegato di Pre-
lios Credit Servicing — anche
perché il 92% delle aste va de-
serto e l'assegnazione degli iim-
mobili avviene in media intorno
alla sesta o settima volta. Nel
pieno della crisi si arrivava lino
a otto aste deserte prima del-
'assegnazione, quando in un
periodo di mercato normale la
media e di tre».
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Parla I'esperto:
I"arretrato di immobhili
invenduti e
impressionante
Adottando alcune
accortezze, si possono
fare grandi affari

«In molti — aggiunge il manager
- non si avvicinano al mondo
delle aste perché pensano che
sia in mano a gente poco racco-
mandabile. Non e piu cosi da
tempo, e c’'é un patrimonio e-
norme di imumohbili che non vie-
ne valorizzato. Basta studiare at-
tentamente le procedure e non
bisogna temere trappole o in-
ganni». Comprare una casa al-
I'asta richiede comunque alcu-
ne accortezze. «Gli annunci ven-
gono pubblicati online dai tri-
bunali — spiega Serrini — ma bi-
sogna leggerli con attenzione.
Ad esempio, per quanto riguar-
da il prezzo, I'annuncio riporta
la valutazione efifettuata dal C-
tu (il consulente tecnico d’utfi-
cio nominatoe dal tribunale), che
e spesso molto distante dal va-

Riccardo Serrini

lore effettivo di assegnazione: 1o
scollamento medio e del 50%
con punte dell' 80% per quanto
riguarda gli immobili indusiria-
li, per 1quali la domanda e infe-
riorex». Questo perché dinorma,
aggiunge il manager, «la prima
asta avviene senza incanto (of-
ferte in busta chiusa), mentre
dalla seconda in poli si procede
con incanto. Il giudice tende a
mantenere il valore stabilito dal
Ctu, ma dalla terza asta in poi
puo abbassare il prezzo anche
del 25% alla voltay.

Per I'acquirente, fondamentale
e capire bene cosa si sta per
comprare:; «L;asta € una proce-
dura pubblica ed e quindi sog-
getta a una serie dinorme: ad e-
sempio, 'immobile deve essere
conforme alla planimetria cata-

stale e deve essere affidato a un
custode, che deve farlo visitare
agli interessati. Online devono
essere disponibili 1 documenti
dell'immobile: in alcuni tribu-
nali, come aVerbania, anche l'a-
sta pud svolgersiin modalita te-
lematicar, fa sapere Serrini. Ol-
tre a questo, I'acquirente deve
«capire se ci siano difformita o
abusi, e se si possano sistema-
e, in quanto tempo e con qua-
le spesa; pol deve saperese |'im-
mobile & occupato o libero, e so-
prattutto essere informato che
la procedura prevede 1l versa-
mento di una caparra del 10%
prima dell'asta, e chi vince de-
ve polrispettare i termini di pa-
camento». Questa e una delle
principali ditficolta: «Il poten-
ziale compratore deve essere si-
curo che la banca eroghi il fi-
nanziamento in tempo, altri-
menti rischia di perdere la ca-
parra», spiega Serrini. Un altro
ostacolo e proprio la difficolta
di ottenere credito dalle banche,
anche se di recente gli istituti,
proprietari di buona parte degli
immeobill in asta, «<hanno com-
preso che concedere liquidita ai
potenziali acquirenti significa e-
vitare che il patrimonio si de-
prezzi troppos.

©) RIPRODUZIONE RISERVATA

Menu burocrazia sui mutul
|pntec‘a va "F“IEI d uff‘cm

lllllll

Ulonsprde. ol L0 =LA
alantHIl H PRI
....................................
ki wdnddra 'Sertgn Pedeesesee iR e re g b el A e e
........

|||||||||||||||

ad uso esclusivo

del destinatario, non

riproducilibile.





