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La procedura
esecutiva
dimezza

il prezzo

e Annidicrisi hanno
moltiplicato le esecuzioni
immobiliari e il numero dicase
all’astaé di conseguenza
aumentato, con prezzi sempre
pil bassi. Ma questo tipo di
acquisto fa fatica adiffondersitra
ilgrande pubblico. Sono infatti
moltele aste che vanno deserte -
circatre su quattro secondo gli
operatori-conle quotazioni di
partenza che scendono a ogni
nuova "battitura” finoanche a
dimezzarsi (nel 77% dei casi
secondo un’analisi Crif). Di
fondo esiste una sortadi
"scrupolo etico” nei confronti
delproprietario precedente (nel
25% dei casi secondoun
sondaggio Unicredit Credit
management). C’¢ poila
difficoltaad accedere aun mutuo
nonostante le convenzioni
esistentitra banche e Tribunali:
Pistruttoria non viene infattiin
genere conclusa prima
dell’aggiudicazione e quindila
partecipazione avviene senza

custodigiudiziari a far visitare
I'immobile e fornire tutte le
informazioni, cosa che invece &
obbligatoria per legge. Dove
questo accade - ad esempio
perché le banche creditrici
hanno dato I'incarico di seguire
le procedure aunasocieta ad hoc
-aumentano le aste che vanno a
buon fine. Comungque,
armandosidiun po’ di pazienza-
macisipud anche affidarea
professionisti specializzati -
partecipare aun’asta pud essere
allaportataditutti. Eccoi
passaggi salienti dell'iter. Gli
avvisi divendita completi di
perizia con valutazione e foto
devono essere pubblicizzati su
giornali e sitiinternet almeno 45
giarni prima dell’asta. La prima
aggiudicazione & senza incanto:
ilgiudice prevede cioé che debba
essere presentataun’offertain
busta chiusa presso la cancelleria
ounprofessionista delegato.
Assieme all’offerta occorre
presentare una cauzione pari al
10% del prezzo offerto. Solo se
questo tentativo non porta
allaggiudicazione - che pero &
automatica solo se un’offerta
superadel 20% labase d’asta - si
puo passare, con un nuovo
avviso, all'incanto (cioé con
possibilita dirilancio). Dopoil
pagamento del prezzo e delle
tasse, I'aggiudicazione arriva con
undecreto di trasferimento de!

FINANZIAMENTO ANOMALD

Acquisto a rate
possibile anche
per laformula

nuda proprieta

Lanuda proprietasi pud
pagare in piti tranche?
Laformula piti nota e diffusa
inItalia prevedeil
versamento del prezzo della
nuda proprieta in un’unica
soluzione. Ma, cosi come per
gliimmobiliin piena
proprieta, & possibile
concordare un pagamento a
rate. La proprieta viené
trasferita aun prezzo saldato
inparte conun anticipoein
parte con mensilita definite,
che possono essere
annualmente indicizzate. E
chein caso dimorte del
venditore continuano ad
esser pagate agli eredji, fino
allascadenza.
Sitrattadiunasortadi
finanziamento concesso dal
venditore all’'acquirente,

Affitto e riscatto:
detrazioni ok
perilavori,

non per il box

Per Paffitto conriscatto
valgono le detrazioni peril
boxeilavoridi
ristrutturazione deibagni?
Potendo'acquirente decidere
dinonoptare per 'acquisto, ai
fini della detrazione, sotto il
profilo giuridico, la posizione
del compratore & pilt quella
dellocatario e, come tale, non
potrebbe fruire della
detrazione per Pacquisto del
box pertinenziale anche se di
nuova costruzione. Solo
un’apertura dell’ Agenzia
delle Entrate potrebbe
rendere possibile
P'applicazione della
detrazione anche per queste
nuove tipologie contrattuali.
Nessun problema, invece, per
il rifacimento dei bagni: la
detrazione del 50% compete
anche per le spese sostenute
dallocatario.
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Per ogni vostro quesito
potete scrivere a:

avere la certezza del giudice, che hala stessavalenza senzal'ausilio di guidafamiglia@ilsole24ore.com
finanziamento. Pesano anche diunrogito e cancellaipoteche e intermediari. L’estinzione
diffidenze e difficoltaad pignoramenti. Attenzione perd del debito & iﬁ dipendente dal oppure
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controllo sulla dISpomblhté dei ©RIPRODUZIDNE RISERVATA ad es.emp 1(.) mn FranCIa ma
raroinItalia. Sitratta diun
contratto aleatorio, perché
non si pud conoscere in
ANALISI DELLE POSIZIONI DEI MUTUI IN DEFAULT anticipoil prezzo totale: si
. versaunacconto, sistima
) unarendita mensile, mail
numero dei pagamenti
dipende dalla quanto
sopravviveil venditore. Una
"scommessa". Il problemaé
cheinItalialarendita
vitalizia & assimilata ai
i redditi da lavoro dipendente
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