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Arrivano 1 mutul
Per comprare €asa
alle aste giudiziarie
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Gli immobili all'incanto sono 128mila

Arriva il mutuo per comprare casa all'asta

T're bandi su dieci vanno deserti e il prezzo finale crolla del 40%. Una conirollata di Unicredir offre un pacchetto
sumisura: il 10% anticipato prima ancora della gara e l'erogazione del finanziamento nel giro di pochi giorni

=== ATTILIO BARBIERI

@ [l mercato delle aste immo-
b1]1a1‘1 si apre difatto ai privati. Un
segmento di offerta tradizional-
mente monopolizzato da pochi
operatori specializzati e precluso
da sempre al signor Rossi, apre le
porte a tutti. Le quotazioni immo-
biliari sono scese, e pare cchio,
dall'inizio della crisi, ma I'acqui-
sto di un immobile in asta resta
appannaggio di chi hala liquidita
per saldare il dovuto in pochi gior-
ni e in un’'unica soluzione. Que-
stione di minuti e dopo che ilban-
ditore ha assegnato la proprieta,
sifirmano i documenti per il pas-
saggio di proprieta che si conclu-
de comunque nel giro di qualche
giorno. Le chiavi in una mano e i
soldi nell'altra, sotto forma di bo-
nifico naturalmente.

Ma anche in questo degmento
qualcosa si muove. La novita e
rappresentata da un’offerta mes-
sa a punto da Unicredit Credit
Management Bank, in sigla Uc-
cmb, una controllata dell'istituto
di Piazza Cordusio, che halancia-
to il primo prodotto studiato su
misura in Italia per chiintende ag-
giudicarsi un immobile residen-
ziale all’asta e non dispone, nel-
I'immediato, della liquidita ne-
cessaria.

A spingere listituto numero
uno nella gestione delle procedu-
re esecutive a proporre il nuovo
servizio e stato il pessimo anda-
mento delle aste immobiliari che

hanno risentito pesantemente
della frenata generale in cui e in-
cappato il mattone dal 2008 a og-
oi. La conseguenza e che su 100
aste almeno 30 vanno deserte. E
nel casoin cuila proprieta messa
all'incanto viene acquistata i prez-
71 SOno soggetti a fortissimi ribas-
si. Lo «sconto» medio rispetto al
prezzo del bando di gara si aggira
attorno al40%. Dal 2008 le esecu-
zioni immobiliari sono cresciute
del 25% e il irend spinge verso ul-
teriori aumenti. In tutto, secondo
stime attendibili, ci sono 128mila
immobili all'asta o destinati a fi-
nirci presto. Di questi 45mila fan-
no capo alla controllata di Unicre-
dit.

«Mutuo in asta», cosisi chiama
ilnuovo prodotto, e destinato pro-
prio ad ampliare la partecipazio-
ne alle aste immobiliari e permet-
tere ai potenziali acquirenti di su-
perare le lungaggini istruttorie e i
costi di eventuali finanziamenti
per completare I'operazione.

«Il nuovo prodotto racchiude
in realta una serie di servizi che
offrono agli interessati informa-
zioni costanti sulle vendite giudi-
ziali oltre a un’assistenza speciali-
stica in tutte le fasi precedenti e
successiveall asta», spiega a Libe-
ro I'amministratore delegato di

Unicredit Credit Management
Bank, Dino Crivellari, «agevolan-
dol'accesso a questo mondo an-
che a chinon I'ha maifrequenta-
to». Dunque non si tratta di un
servizio standardizzato, visto che
la banca deve accompagnare il

cliente in tutto l'iter che porta ad
aggiudicarsi una casa all'asta: dal-
la segnalazione dei bandi esisten-
tifino a un vero e proprio accom-
pagnamento del cliente passo
passo, lungo tutta la procedura.

«Il punto e che nonostante le
aste siano molto numerose», spie-
ga Crivellari, «il numero dei po-
tenziali acquirenti e basso. Nel
2007 la stragrande maggioranza
degliimmobili veniva venduto al-
la prima o alla seconsda asta, con
uno sconto del 10% sul prezzo ba-
se.Ora accade che vadano deser-
te anche quatiro o cinque aste,
con ribassi nell'ordine del
40-50%». A questi valori, fra I'al-
tro, oltre a rimettercila banca che
mette in vendita I'immobile, ri-
schia di avere brutte sorprese pu-
re il muatario che ha persao casa
perché non pagava le rate. «Se il
valore di vendita e cosi basso gli
ex mutuatari possono essere co-
stretti a pagare comunque per an-
ni perché quanto incassato non
coprele rate rimanenti».

E il crollo dei valori ai quali si
chiudono oramai le aste rischia
di deprimere ulteriormente il
mercato del mattone nel suo in-
sieme che dal 2008 a oggi ha gia
visto le quotazioni scendere di
quasi il 50%. Un circolo vizioso
pericolosissimo.

I Tribunali dove e possibile uti-
lizzare i servizi di «Mutuo in asta»
sono giu 100 in tutta Italia e sono
destinati a crescere in funzione
delle nuove convenzioni che I'A-
bi si appresta a firmare.
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Arnva il mutuo per comprare casa all' asta
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