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La questione industriale. L'impatto della crisi sugli immobili produttivi colpisce in particolare le regioni del nord Italia e il Lazio

Centomila capannoni in vendita

Oltre un terzo del totale riguarda aste giudiziarie per fallimenti o escussioni bancarie

La mappa

CAPANNOKI IN VENDITA. Dicembre 2013 e var.% sul 2010
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Roberto Iotti
MILANO

Sonolatracciapitievidente del-
la guerra - cosi la crisi/recessione &
stata definita dal Csc di Confindu-
stria - degli ultimi cinque anni. Ca-
pannoni chiusi, cartelli "vendesi" e
altriconscritto "cessataattivita™. So-
no i ruderi lasciati dall’attacco
all'economia manifatturiera comin-
ciatonel 2008.

Non & semplice quantificarli, ma
una stimarealistica indica tra 8omi-
la e 10omila le offerte di vendita per
capannoni industriali e artigianali,
immobili ad uso industriale, terreni
dipertinenza e locali adibiti a depo-
siti o magazzini, laboratori. Oltre un
terzo fariferimentoad aste giudizia-
rie per procedure fallimentari o
escussioni bancarie per leasing non
pagati.

Leregionidovel'offertaé maggio-
resonoquelle conil pitialtolivellodi
insediamento manifatturiero: Pie-
monte, Lombardia, Veneto, Emilia-
Romagna. Il sito Immobiliare.it solo
per laprovincia di Milano, hain cari-
co pitdi §.500 inserzioni; oltre quat-
tromila suRoma; pittdi 3.400 a Tori-
no. Lombardia, Piemonte e Emilia-
Romagnasonoal top, numerilegger-

Fonte: Immchillare. |t

mente inferiori invece in Veneto.
Brescia pud essere una provincia
simbolo. Quello che sta accadendo
quivale per Treviso, Vicenza, Berga-
mo, Reggio Emilia, Bologna. Vale
pertutte quelle province dove il ma-
nifatturiero industriale ¢ alla base
dell'economia locale. «Lasituazione
emolto preoccupante. Lo scorso an-
no per la prima volta la provicia di
Bresciaha superato il muro di pit di
unfallimentoal giorno: 385 procedu-
re rispetto alle 344 del 2012», spiega
GiorgioBontempi,commercialistae
titolare diuno dei principali studi as-
sociati di servizio per piccole e me-
die imprese in provincia di Brescia.
«Nel Bresciano ci risultano 6oo ca-
pannoni nuovi vuoti e invenduti-af-
ferma Bontempi -. Se aggiungiamo
quelliin vendita o all’asta per proce-
dure fallimentari e quelli immessi
sul mercato dalle banche che hanno
come pegno gli immobili, abbiamo
unaideadel fenomeno».
SecondoBontempiil numeroéde-
stinatoacrescere anche nel 2014, pro-
prioacausadell'ondalungadellacri-
si che ha colpito le aziende. «Quan-
do chiude un'azienda - dice il com-
mercialista bresciano - alle sue spal-
le ¢’¢ un complesso sistema di forni-

toricheasuavoltaentraindifficolta.
E le nuove procedure sui concordati
preventivi non sembrano attenuare
la corsa dei fallimenti. Non ¢'¢ liqui-
dita, lebanche non erogano prestitie
le aziende sono messe all’angolo.

Tutto questo ha un’altra conse-
guenza: i prezzi dei capannoni nuo-
vi e usati sono in discesa ovunque.
Secondo lo studio "Il mercato
dell'immobile d'impresa” redattoda
Assolombarda, Cameradi Commer-
cio di Milano, Fimaa e Borsa Immo-
biliare Milano, la previsione & diuna
diminuzione dei prezzi fino al 2015
sia per gli uffici che per i capannoni
industriali.

Non gli affitti. «La locazione -
spiega Domenico Cito, consulente
del gruppo Tecnocasa per gliimmo-
bili d'impresa - ¢ in crescita. Una
scelta dettata soprattutto dal rischio
dell’attivith imprenditorale e dalla
volonta di non bloccare capitali pro-
prio all'avvio di una attivita». Per
quanto riguarda le transazioni di
compravendita «dal 2007 al primo
semestre 2013 - dice ancora Cito di
Tecnocasa - sono crollate del 7o per
cento. C'e come un effetto accumulo
dell'offerta con forti conseguenze
sui prezzi. Differente invece lasitua-

zione per le locazioni di immobili
non residenziali. In questo caso i ca-
nonihanno subito contrazioni, main
lineagenerale tengono rispetto aifor-
ticali dei prezzi di vendita. Conside-
riamo, poi, chelarealti é molto varia-
bile daregione aregione, dacittame-
tropolitanealle periferie».

Una fotografia dettagliata di cosa
sipossa trovare oggi sul mercato im-
mobliare allavoce "capannoni" laof-
fre ovviamente internet. Sono deci-
ne i siti - e migliaia le pagine da con-
sultare - con proposte di vendita in
tutta Italia, suddivise per classi di
prezzo e di supeficie commerciale.
Ai siti specializzati come Capanno-
ne.it si affiancano quelli di Tecnoca-
sa (9oz2 proposte di vendita) o di Im-
mobiliare.it. Riccalapropostaanche
deisiti diaste giudiziarie qualiPorta-
leaste.it, Astegiudiziarie.it oppure
Asteanunci.it. Poilebanche:il porta-
le Arianna di Unicredit propone non
solocapannonimaanche negozi. Co-
siiportalidiIntesasanpaoloe Monte-
paschi. «Vista la tendenza, a breve
anche noiavremo un portale specifi-
co per le aste giudiziarie. Partiremo
con Milano e poi a via a via coprire-
mo le aree pil importanti», annun-
cia Carlo Giordano, amministratore
delegato di Immobiliare.it, oltre
16mila inserzioni di vendita e pii1 di
18mila per le locazioni. E si parlasolo
di capannoni in senso stretto.

«L’analisi dei nostri numeri - ag-
giunge Giordano-cisegnalaunvero
boom dell'offerta negli ultimi tre an-
ni: quasi un +13% per la vendita e un
+19% per la locazione. Ogni giorno
l'offerta aumenta, mentre la doman-
danonc’e. Aquestopuntolariflessio-
ne da fare - aggiunge I'ad di Immobi-
liare.it - & che tipo di manifatturiero
avremo da qui a cinque anni. Credo
cisiaunproblemadisceltaeconomi-
canonancoraaffrontata».

Prende piede un altro fenomeno:
cresce il numero di proprietari che,
davanti alla riduzione della capacita
produttiva, affittano parte della su-
perficie a un altro imprenditore. «In
questo modo - dice Giordano - si di-
vidonole spese, soprattutto I'Tmus.
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