I Messanaere

3 Crist morde, ma
S puo ben rispar-
mitare comprando
casa all'asta nel-

i le venaile giudizia-
rie: notal e consumatort of-
frono su Internet la guida
ad hoc. Per partecipare al-
le aste si puo accedere al
portale gelle vendite con-
tenuto nei siti web dei tri-
ounat civilt di tutts Italia.
Fondamentale e la perizia
che stima il valore dell’im-
mobile, una “fotografia”
consultabile in ogni mo-
mento. La pubblicazione
dgegll avisl avviene su si-
ti web autorizzati e specia-
Hzzati. B al custode giudi-
Ziario che bisogna rvolger-
sl per poter esaminare |
bene in vendita. Nell’ordl-
nanza di vendita i giudice
stabilisce tutte le condizio-
il e 1 terminl dell’ operazio-
ne. L'offerta pud essere in
busta chiusa o al’incanto,
vale a dire presentandost
alla vendita e rilanciando
sul prezzo rispetio alla ba-
se d'asta: nel secondo ca-
SO € possibile anche ria-
prire ia gara presentando
un’offerta che aumenta di

] fth
™ 5
a Ao
i

: .'Tﬁ R e
o A 2l I*'.‘-.f%'j:% %‘“ =

1
— ol

e e e b
:‘Eﬁ;;t £ 1.-‘{“'&% 3 I:. Sk A

-'11-{5‘3;}2;? i . “ L l.'iét;;"_ff"el_b{ Ttif‘?

i Lo T ':*-.1{; Sy 1

ey

ot et
Sy e
e e b

o i
A b
s n
533}”“

o T
i
o =
L g ]
: 15 b [ J-:'r‘-‘r‘ E':-:::a-
I ]
Wy 1_. ] |.l:II _:-‘-1_- TR :'_r::_‘ o -
1 B u . l*. ] ] T, e i Yo a0 TR
e PR e T
: Eﬁ]:-wli,ﬁ‘: R blD et b s R AT gt
=L o H iR 'z oy
I L o i L, : . :
S S A S S
-y el T N e T b b axa T T """u': ! __.. .. . e St

un quinto il prezzo di ag-
giudicazione. e |'asta va
deserta, 'immobile & ri-
messo In vendita dopo
mes] a un prezzo ridotto di
un quarto. L'immobile ag-
giudicato e di proprieta di
chi ha partecipato alla pro-
cedura: per consentire il
trasferimento a un’altra
persona serve la procura
speciale notarile. Dopo |l
versamentio del prezzo i
giudice trasferisce I'immo-
bile esproprialo all’ aggiu-
dicatario cancellando pi-
gnoramenti & ipoteche (e
anche il sequestro conser-

alla

vativo trasformatosi in pi
gnoramento in base all’ar-

ticolo 686 del codice di
procedura civile).

H nodo-affitti

| contratii di affitto e co-
modato non sono opponi-
bili & chi ha comprato la
casa all’'asta, a meno che
non siano autorizzatl dal
giudice dell’'esecuzione 0
abbiano una data certa an-
teriore alla trascrizione del
pignoramento a carico del
vecchio proprietario: in
questo caso 1a locazione
non risulta efficace nei
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confronti dell’aggiudicata-
(o oltre la prima scaden-
za del contratto d'affitto e,
s la gurata supera i nove
anni, non e opponibile ol-
tre questo termine se non
e stato debitamente tra-
scritto. Vi sono poi ipote-
si di diritti o domande che
riguardanco il bene nelle
qguali non e il giudice del-
"esecuzione g poter di-
sporre la cancellazione,
ma serve il provvedimen-
0 gel magistrato compe-
ente; si tratta in partico-
are di;. dirittl parziali come
usufrutto e abitazione; fon-
di patrimoniali; sequestr
penall e giudiziari; doman-
ae giudiziall; trascrizioni di
prefiminari; domande per
‘esecuzione specifica del-
‘obbligo a contrarre (ad
esempio una compraven-
dita); atti di destinazione
ci cuil all’articolo 20645 ter
del codice civile, per esem-
pIo a tutela delle persone
disabili. L'ammontare del-
le spese di trasferimento
e onorari e compreso fra
1110 e il 15 per cento del
prezzo di aggiudicazione.
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agevolazionl prima
casa sull'immobite comprato al-
‘asta, ma solo con la dichiarazio-
ne ad noc delt'interessato al pro-
fessionista delegato quando effet-
tuera 'atto di deposito della boz-
za del decreto di trasferimento.
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Chi partecipa vendita giudizia-
ria puo ottenere un mutuo di sco-
PO per l'acquisto: la stipula del fi-
nanziamento sara contestuale al-
Femissione del decreto di trasfe-
rimento del giudice e sull’immaobi-
le sara iscritta ipoteca volontaria.
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Per i coniugi in comunione legale
immobile comprato all’asta da
UNo golo é autematicamente di tut-
U1 e due: ¢hi vuole diventare pro-
prietario esclusivo deve precisar-
lo, producendo una dichiarazione
ad hoc stipulata con atto notarile.
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Le aste telematiche notarili sono ormai una realta. B
la seconda volta in Italia che si svolge alla procedura
via web con rilanci da parte di cittadini che si trovano
a centinaia di chilometri dalla sede del Tribunale tito-
lare della procedura: si & chiusa infattl nei giomi scor-
si un’asta fallimentare su un immobile situato a Gui-
donia Montecelio (Roma), riguardante una societd to-
scana, bandita da un notaio di Firenze e gestita dal
tribunale locale, Nei mesi scorsi si era tenuta a Bre-
scia la prima asta telematica con 'aggiudicazione di
‘un appartamento in provincia di Sassari. Il tutto gra-
zie alla rete aste notarili (Ran), creata dal Consiglio

nazionale del notariato all'insegna della «sicurezza e
facllita di accesson. : o

decalogo per comprare casa al-
"asta senza brutte sorprese. Non dare per scontata
|a convenienza del prezzo e valutare 'urgenza dell’ac-
quisto. Poi prendere visione di tutti i documenti, leg-
gere la perizia e visitare I'immobile. Ancora: definire
| hudget massimo da investire, informarsi sulle spe-
se e prestare attenzione alle modalita di pagamento
e al benefici fiscall. £ soprattutto agli immobili occcu-
pati: € t nuovo proprietario dell’ immobile a dover far-
st carico delto sfratto. Da non sottovalutare, poi, le
aste dismissive degli enti pubblici che offrono in ven-
dita appartamenti, terreni, cantine, box, capannoni e
altrt immaobth. k 1a pubblica amministrazione venditri-
ce a redigere le regole di partecipazione contenute
nel disciplinare del bando: si passa dalle offerte se-
grete a quell palesi e ancora residuall,
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