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Aste Crescono le transazioni immobiliari all'incanto

Una guida del Notariato spiega le regole per non sbagliare

di Teresa Campo

e aste immobiliari? La cri

si le ha fatte riscoprire al
pubblico degli acquirenti
e ora 'approssimarsi del-
la grande stagione delle
dismissioni degli immobili pubbli-
ci potra dare loro ulteriore impulso.
I1 tutto senza contare che nei me-
si scorsi ha preso Pavvio la formula
dell’asta telematica, che consente

agl interessati di partecipare alle
gare anche a distanza, ampliando
quindi di molto la platea dei poten-
ziali acquirenti.

Insomma, quello attuale & un mo-
mento di grande fermento per il
settore. Anche fermandosi alle sole
aste giudiziarie, secondo gh ultimi
dati disponibili, le vendite di beni
immobili disposte dal giudice nel
primo semestre 2012 hanno sfiora-
to quota 23 mila rspetto alle 38.900

dell'intero 2011, trend che porta a un
incremento del 18% su base annua.
E secondo le prime stime il 2013 non
sembra essere da meno.

Nasce da qui la nuova (Guida per 1l
cittadino «Acquisto all’asta. Un modo
alternativo e sicuro dii comprare casa»
dedicata appunto a. questa riscoper-
ta formula di acquiisto immobiliare
e stilata dal Consigrlio nazionale del
Notariato in collaborazione

con 11 tra le principali asso-
ciazioni dei consumator: (Adoc,
Altroconsumo, Assoutenti,
Casa del Consumatore
Cittadinanzattiva, Lega
Consumatori, Federcgnswnaton
Movimeéento Consumatori,
Movimento Difesa del Cittadino,
Unione Nazionale Cﬂnsumatorl
Confconsumatort).

La guida, scaricabile gratuita-
mente dal sito del Notariato o
delle associazioni del consuma-
torl coinvolte, parte proprio dalle
basi, spiegando che le aste immo-
biliari possono essere di due tip,
ovvero giudiziarie e di dismissio-

ne del patrimonic pubblico.

. Le giudiziarie attuano la
, vendita forzata di un immobi-

. le a causa di debiti insoluti da
parte del proprietario. Alcum
loro elementi sono essenzia-

li e imprescindibili. La perizia
per esempio: contiene 1l prezzo
base di vendita dellimmobile
stabilito da un perito nominato
dal giudice, nonché tutti 1 da-

ti descrittivi dell'immobile, ma

anche stato di manutenzione,

eventuali problemi (per esem-
pio opere abusive) completi di
loro sanabilita e relativi costi,

per terminare con vincoli; ser-

vitl, esistenza di debiti verso i1l
condominio. La perizia specifica
inoltre se 'immobile & occupato
dal proprietario esecutato o da
terzi, e a quale titolo (locazione,
comodato). Imprescindibili so-

no anche P'ordinanza di vendita

(stabilisce prezzo base, deposito
della cauzione, scadenza presen-
tazione offerte, termine entro cui
deve essere saldato il pagamen-

to) e il custode giudiziario (figura
cui 1] giudice affida l'incarico-di

> gestire il bene pignorato in sosti-

tuzione del debitore esecufato e
a cui ¢l si rivolge per esaminare
il bene in vendita).

Nelle aste dismissive, invece, lo
Stato o un ente pubbhco offrono
in vendita un bene immobile, -
Pagato 1l prezzo, 1l giudice delle
esecuzioni trasferisce all'aggiu-
dicatario la proprieta del bene,
e ordina che si cancellino tra-
scrizioni deil pignoramenti e
iscrizioni 1potecarie. Attenzione
perd perché non tutti i dirit-
t1 gravanti sul bene vengono
cancellati. Per diritti parzia-
li come usufrutto o abifazione,
sfondi patrimoniali, sequestri
penali e giudiziari, trascrizioni
di preliminari e altro ancora sa-

ra necessario un provvedimento.

del giudice competente.

Le aste dismissive riguardano
come accennato terreni, abitazio-

ni, box, interi edifici, capannoni

che Stato o enti pubbllCl offrono
in vendita. Le regole di parteci-

ipazzone alla gara sono contenute
nei disciplinari, di solito simi-

li tra loro, ma cui va prestata
attenzwne pena 1l rischio di
esclusione dall’asta.

Partecipare ad aste del genere di
solito conviene, € per molti mo-
tiv,.s1a di tipo economico (base
d'asta di solito inferiore al prez-
z0 di mercato e vasta scelta), sia

di sicurezza: 1 beni sono di solito

immuni da pesi o ipoteche, da-
to che il proprietario-venditore
& o Stato o un ente pubbhco sia
di trasparenza: la gara & aper-
ta a tutti gli interessati che
concorrono alle stesse condi-
zionl. Da non trascurare infine
Paspetto di semplificazione com-
merciale: rispetto allacquisto da
altri soggetti, chi compre in aste
dismissive ha per legge age-
volazioni urbanistiche che, se
I'immobile acquistato presenta
difformita rispetto al progetto
originario, gli permettono di pre-

sentare domanda di sanatoria. -

Un capitolo specifico della
guida & dedicato infine al pro-
getto Rete Aste Notarili (Ran),

lanciato dal Notariato, che si ca-
ratterizza per sicurezza, facilita
di accesso e riduzione dei costi.
Alle aste giudiziarie nelle qua-
11 1l giudice prevede utilizzo
della Ran si pud quindi par-
tecipare presentandosi da uno
dei notai sparsi in tutta Italia,
senza dover essere presente fi-

sicamente nel luogo dell’asta e
presentando offerte residuali al
ribasso. Il tutto via web. (ripro-
duzione riservata)
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