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Uno studio del Notariato con precisazioni in tema di diritto di abltazmne

Per i terzi creditori dlfﬁcde

na serie di preci-
sazioni in tema di
diritto di abitazione
sono state proposte
dal Consiglio nazionale del
notariato con lo studio n. 21-
2013/E a data 16 settembre
2013. In particolare ¢i si €
soffermati su quello costitu-
ito per contratto e dei suoi
rapporti con l'espropriazione
forzata del bene che ne & og-
getto.

Le considerazioni offerte
dallo studio sono, come viene
sottolineato dai nota: stessi,
'esito anche di una riflessione
che tiene conto delle esigenze
sollevate dall’esperienza pra-
tica.

Il Cnn osserva, innanzitut-
to, che il diritto di abitazione
& insuscettibile di autonoma
espropriazione, pertanto con-
sequenziale alla sua insuscet-
tibilita di ipoteca & Popinione

secondo cui il diritto di abita-
zione non pud essere oggetto
di sequestro o di pignoramen-
to.-

Si puo, quindi, affermare,
sottolinea il Consiglio, che il
creditore del titolare del di-
ritto di abitazione non puo
sottoporre ad espropriazione
forzata il diritto di abitazione
spettante al proprio debitore.

E stato inoltre osservato che
il titolare del diritto di abita-
zione deve, in ogni ¢aso, essere
messo in condizione di parte-
cipare al procedimento. Se
non gli sia stato notificato un
pignoramento dovra, quanto
meno, essere chiamato a par-
tecipare all'espropriazione ai
sensi dell’art. 498 c.p.c., per
far valere le proprie ragioni
sul ricavato della vendita.

Per quanto poi riguarda la

pubblicita ImmﬁbﬂlaI‘E,
do il Cnn: «Se s1 esclude che

intervenire nell'espropriazione

sia il pignoramento a dover
dar conto della liberta della
proprieta dei beni sottoposti
ad esecuzione forzata (ricol-
legando la vendita forzata
all'ipoteca anteriore), risulta
evidente che 'unico atto, desti-
nato alla pubblicita nei Regi-
stri Immobiban (ex art. 2643
n. 6 ¢.c.) in cui poter dar conto
della richiesta da parte del
creditore ipotecario anteriore
di far vendere il bene come
libero e ricollegare la vendita
forzata all'ipoteca anteriore, e
il decreto di trasferimento dei
beni in esito al procedimento
di vendita».

Cirea 1l momento in cul pos-
sa intendersi verificata 'estin-
zione del diritto di abitazione,
1 notai hanno sottolineato
che non pud essere altro che
Pemissione del decreto di tra-
sferimento se si ritiene, con la
giurisprudenza consohdata ed

uniforme, che il trasferimento
(appunto) dei diritti pignorati
all’aggiudicatario si perfezioni
con il provvedimento finale in
esito al sub procedimento di
vendita forzata e dell’estin-
zione € certamente opportuno
dar conto nel decreto di trasfe-
rimento,

Interessante e la nota di
chiusura dello studio, in cui
si gsserva che 1 terzi creditor
del titolare del diritto di abita-
zione che non abbiano iscritto
un’ipoteca in data anteriore
alla trascrizione del trasfer-
mento della proprieta o non
abbiano ottenuto una revoca-

toria delPatto traslativo della

proprietd «non sembra (...}
abbiano alcun titolo per in-
tervenire nell’espropriazione
forzata promossa contro un
soggetto tergo nei cui confronta
non siano dotati di un diverso
titolo esecutivo».
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