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AVVIATO UNPROGETTO A GARANZIA DEICREDITIIMMOBILIARIIN SOFFERENZA IN HALIA

La nitova societa Vesta Real Estate comprera gli immobili residenziali di pregio alle aste giudiziarie
per evitare un’eccessiva svalutazione e rivenderli poi in proprio o attraverso reti di agenzie esterne

DI LUCA GUALTIERI

L e

a gestione dei credit pro-
blematici verso il settore
immobiliare € indubbia-
mente uno des fronti caldi
del sistema bancario italiano.
L aspetto piu delicato riguarda
la gestione degh immobili of-
ferti in garanzia dei crediti in
m{ﬁf@mn_zm per 1 qualt molt
gruppi non hanno ancora tro-
vato soluzioni convincentl.
il problema fondamentale ¢
COme evitare un €Cccessivo

deprezzamento nel corso
delle aste giudiziarie dove
gl speculatori cercano sem-
pre di aggiudicarsi strutture
d1 pregio a valutazioni strac-
clate, mettendo cosi in seria

difficolta s1a gh ex proprie-
tari che le banche creditrici.
Le cifre 1 ballo sono assal
significative, visto che il pa-
trimonio potenzialmente in
vendita va, tanto per citare 1

cast piu noti, dai 5 milioni di
metr: quadr: di Unicredit tra
immobilt strumentali € non,
per un ammontare che supera
1 12 mihiard:, a1 5 mihard: di
Intesa Sanpaolo fino al miliar-
do e piu di Monte dei Paschi.
Se al momento le banche si
muovono in ordine sparso,
I'tniziativa di Deutsche Bank
sul mercato italiano € uno
der casi piu interessanti. [l
colosso tedesco guidato in
Italia dall’amministratore

delegato Flavio Valeri sta in-
fatti definendo un pi1ano che
punta a tutelare gli immobils

in garanzia dal meccanismo
talvolta perverso delle aste
giudiziarie. Attraverso la so-
cieta Vesta Real Estate, co-
stifuita nel corso dell’estate e
tecnicamente gia operativa,
gTUpPpPO tedesco dovrebbe in-

fattr acquistare 1mmobili resi-
denziali di pregio alla seconda
o alla terza asta, tutelandone
cosi 11 valore ed evitando un
eccessivo deprezzamento. Le
strutfure verranno poi cedute
sul mercato consumer o attra-
verso canali interni analoghi
al progetto Arianna di Unicre-
dit oppure affidandosi a rets
esterne di agenzie. Le rifles-
s10n1 su quest’ultimo aspetto
sarebbero ancora in corso e al
momento tutte le strade sareb-
bero ancora aperte. A ben ve-
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dere quindi 1l progetio messo
a punto dai vertici di Deutsche

Bank non ha niente a che ve-
dere con 1l trading tmmobilia-

re, ma rappresenta una mossa
tattica a tutela del portafoglio
creditizio del gruppo. Per 1l
momento non sarebbe anco-
ra avvenuto alcun intervento
concreto 1n asta, ma 1 primi
acquisti potrebbero avvenire
£1a nel prossimi mesi.

Come detto, iniziative per
certr versi simili sono state
avviate da Piazza Cordusio
con Unicredit Real Estate
e da Montepaschi con Mps
(restione Credity Banca, an-
che se il progetto del gruppo
tedesco presenta elementi di
originalita che potrebbero es-
sere prest a modello da alire
banche italiane. (riproduzione
riservaia)
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