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Giu anche 1 prezzi alle aste
Sconti del 40% (e trappole)

Disertate molte vendite giudiziarie: i prezzi scendono e I'occasione e possibile
Dalla Versilia a Livorno ecco i maxi-ribassi. Ma la beffa € sempre in agguato

A Capoliveri puoi comprare la
casa con la terrazza al 25 per
cento in meno del suo valore
di mercato. E a Pietrasanta, ce
n’euna, verso il mare, in vendi-
ta con un ribasso del 40 per
cento. Ci sarebbe pure
quell’appartamento con giar-
dino ad Antignano, zona pre-
giata e sul mare di Livorno,
scontato di pitt del 30%. Gli af-
fari ai tempi delle aste giudizia-
rie. Appetibili sulla carta, ma
con sempre meno acquirenti.
Come dimostra il fatto che
molte aste vanno deserte. E
che alcuni immobili al terzo in-
canto ancoranon hanno trova-
toun compratore.

Problemi di liquidita e acces-
so al credito per la maggior
parte di acquirenti interessati,
come sottolinea Luca Vitale
presidente regionale Fiaip, la
Federazione italiana degli
agenti immobiliari professio-
nisti: «Fino al 2007, prima
dell’inizio della crisi del setto-
re immobiliare, le banche non
solo erogavano mutui, ma ero-
gavano anche cifre importan-
ti. Fino al 100% del valore
dell'immobile. A volte anche

superiori. Ora non & pili cosi».
Questa & una delle ragioni che
rallenta le vendite giudiziarie.
Che preoccupa non poco le
banche, fra le prime promotri-
ci dei pignoramenti degli im-
mobili, insieme a Equitalia e ai
condomini. Non a caso qual-
che istituto di credito si ¢ an-
che attrezzato per erogare i
“mutui asta”, un prodotto che
finora non ha riscosso un gran-
de successo. Ma a frenare le
vendite giudiziarie & anche il
fatto che la maggior parte de-
gli immobili residenziali pi-
gnorati sono le prime case di
gente che non & pill riuscita a
pagare il mutuo. O che non ha
tenuto il passo con i debiti. E
infattiilloro valore, in media, &
inferiore ai 300mila euro. Anzi
& concentrata soprattutto nel-
la fascia da 0 a 200mila euro. Il
dato e evidente - stando al sito
www.astegiudiziarie.it - per le
tre province toscane con il
maggior numero di immobili
residenziali pignorati. A Gros-
seto (che detiene il primato
dei beni all’asta), su 174 appar-
tamenti in vendita con proce-
dura giudiziaria, 122 hanno un

)7%) Unavilletta
&€ al mare

a Pietrasanta:

valore 400mila euro
offerta a 225mila euro:
I'occasione sembra
ghiotta. Peccato

che e da condonare

valore inferiore ai 200mila eu-
ro; a Livorno il rapporto & di
131sul57eaPisadi94sulls.
Questonon vuoledire chele
occasioni manchino. Ma al di
la dei prezzi & necessario legge-

re le perizie che accompagna-
no le offerte economiche. Fon-
damentale, infatti, & capire lo
stato di manutenzione dell'im-
mobile da acquistare, le condi-
zioni degli impianti, se I'appar-
tamento sia libero (nella mag-
gior parte dei casi & occupato
dall’ex proprietario al quale &
stato pignorato), se sia affitta-
to e cosi via. Ad esempio, & ora
all’asta un’abitazione a Pietra-
santa, in viale Apua, nella stra-
da alberata che punta al mare,
sembra un affare. Valore di
mercato mezzo milione. Nella
perizia per la vendita giudizia-
ria, diventano 400mila euro
pitt realistici. Il prezzo per
l'asta scende, comunque, a
225mila euro per 112 metri
quadri e un po’ di giardino,
pronto sconto del 43 per cen-
to. Una vera tentazione immo-
biliare. Ma chi compra deve sa-
pere che sulla casa pende una
domanda di condono perché
Pedificio e pil basso dei 2,70
metri di legge. Cosl come chi
fosse interessato a comprare a
Scarlino un appartamento di
65 metri quadri con due terraz-
ze, all’asta per 117mila metri
quadri, deve sapere che e oc-
cupato dal debitore. E che,
quindi, prima di prenderne
possesso deve liberare I'immo-
bile.

Se non ci si lascia spaventa-
re dalle difficolta, qualche affa-
re si riesce anche a combinar-
lo. Di solito non al primo in-
canto. Non alla prima vendita.
Lo dimostra - sempre restan-
do nel campo degli esempi - la
vicenda dell’appartamento di
quasi 100 metri quadri di Casti-
glioncello: nonostante le ter-
razze di 45 metri quadri, i pri-
mi tentativi sono andati a vuo-
to. E, infatti, il prezzo d’asta di
415mila euro e sceso a poco
pittdi311milaeuro.llvaloredi
mercato dell’'immobile, secon-
do la perizia giudiziaria, era di

» Il consiglio

per chivuole
avvicinarsi alle aste:
leggere attentamente
le perizie. Gli immobili
a miglior prezzo
Spesso sono occupati
o pienidi problemi

oltre 451mila euro. Oggi, chi
avesse disponibilitd, lo potreb-
be comprare beneficiando del-
lo sconto diunterzo. «Tuttavia
- conclude Vitale - approccian-
doci alle vendite giudiziarie &
sempre bene tenere in consi-
derazione che i prezzi a base
d’asta spesso sono quelli del
2007-2008, degli anni pre-cri-
si. Le procedure giudiziarie, in-
fatti, che si concludono con i
pignoramenti e la vendita
all’asta degli immobili sono
lunghissime. Durano anni. E
nell’'ultimo quinquennio, gli
immobili hanno subito una
svalutazione di circa il 30 per
cento. Spesso, percio, i prezzi
scontati non sono cosi distanti
dal reale valore di mercato».
Per questo 'invenduto aumen-
ta.Ancheinzonaasta. (i.b.)
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Le aste giudiziarie, un sistema che pud essere conveniente per comprare casa
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