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Sut siti specializzati appartamenti, attici, box, ville in tutta Italia a prezzi stracciati

Aste giudiziarie, ribassi al 40%

DI VALERIO STROPPA

ontinua la crisi eco-
nomica e 1l mattone
finisce sempre di piu
all’asta. Ma c¢i0 non
significa che al contempo au-
mentino le vendite realizzate
all'incanto. In linea con quan-
to registrato negh ultimi anni,
infatti, solo un terzo dei bandi
s1 conclude positivamente. E
Spesso Sono necessarie diver-
se «chiamate», con ovvia ridu-
zione del prezzo di partenza. E
questo il quadro che ItaliaOggi
Sette ha tracciato analizzando
un comparto, quello delle aste
giudiziarie, che vede ogni mese
i tribunali italiani mandare
alla vendita forzata oltre tre
mila complessi immobiliari.
Una situazione che da un lato,
quello dei debitori, mostra
connotazionl drammatiche.
Sul versante opposto, pero, lo

scenario offre agli interessa-

t1 occasioni di investimento,

soprattutto alla luce del fatto
che il ribasso medio rispetto
al prezzo di bando si aggira
intorno al 40% (nel 2007 era
pari all’'11%). A disposizione
cl sono appartamenti, box,
ville, hotel, attici, cantine, la-
boratori, capannoni, in pres-
soché qualsiasi zona d’Ttalia.

Come orientarsi. Per avere
un’idea della vastita del pa-
norama e sufficiente visitare 1
sit1 specializzati, che fornisco-
no pubblicita legale alle proce-
dure disposte dai magistrati.
Dalla ricognizione effettuata
gli sconti rispetto ai prezzi di
mercato sono 1n taluni casi
significativi. Con una fonda-
mentale avvertenza, pero: poi-
ché l'intera procedura richie-
de tempi lunghi (in media tre
anni, ma in alcune regioni ne
possono servire anche cinque o

sel),1valon di perizia riportati
nei bandi fanno riferimento a
un mercato ormai superato.
L'effetto & che alcuni bandi
indicano oggi basi d’asta ad-

dirittura superiori a1 prezzi
effettivi che un acquirente con

liquadita a disposizione riusci-
rebbe a spuntare in trattativa
privata con 1l venditore. A se-
guito di un’asta andata deser-
ta e del conseguente ribasso
(di solito tra 1l 15 e 1l 25%),
invece, 'operazione puo rive-
larsi piu conveniente.

Offerta a distanza. Per
le aste immobiliari lofferta
si puo fare anche via web. La
partecipazione telematica e
possibile recandosi presso lo
studio di un notaio. Il mecca-
nismo e possibile grazie alla
Rete aste notarili (Ran), crea-
ta dal Consiglio nazionale del
notariato per consentire lo
svolgimento delle aste immo-

biliarn a distanza, con l'obiet-
tivo d1 incrementare la sicu-

rezza e la facilita di accesso

al cittadino. «<Un sistema che
sta funzionando», commenta
Roberto Braccio, consigliere
nazionale de] Notariato con
delega all'informatica, «1 ma-

oistrati si stanno convincendo
che 1 vantaggi sono evidenti e
quind! dispongono in manie-
ra crescente 'uso dell’asta
telematica. D’altra parte

questa formula favorisce la
partecipazione del pubbli-
co, facendo salire 1 prezzi di
aggiudicazione, e riduce le
tempistiche». L'asta online
tuttavia non € sempre pos-
sibile. Per adesso la legge
la consente nella vendita di
immobili che promanano da
procedure concorsuali, ma i
notai vorrebbero estenderla
anche alle aste individuali,
ossia quelle che derivano da

pignoramenti.
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Prezzo d’asta Valore
di mercato
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piani di differente superficie. Giardino di 1.600 344.000

“mq con accesso diretto ai piani. Box doppio
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Cislago (VA) Villetta unifamiliare con giardino 159.200 = 310955
Villetta mq 159, 6 locali, doppi servizi e locali .~ ...
Roncello (Mi
Roncello M) | socessor, boxe gardino. 180000 319000
Villetta a schiera centrale, mq 196, composta |
~ al piano terra da soggiorno, cucina e bagno; al
-~ pilano primo da due camere da letto entrambe
- Secugnano (LO P
. (LO) . conbalcone, bagno e soffitta mansardati, oltre 76.500 136.000
~a vespaio composto da due ampi locali. Box 5
* Villa mdlpendente 466 mq, sviluppo su piu '
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Vilia (189 mq) con dependance e terreni cir-
- costanti
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Villa monofamiliare (237 mq), con giardino
esclusivo a corpo e autorimessa tripla
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Villa singola, 286 mq, con giardino, autorimes-
sSa e piscina

350.000 621.735

Villa Guardia (CO)
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Cavenago di Brianza = Villa a schiera laterale in zona centrale, 224 372000 619874
MB) ~  mg,suquattroliveli Box88mgq 372000 e19874
Villa unifamiliare a due piani con ampia area - *
Castagnaro (VR) ~  scoperta di pertinenza, autorimessa, campo  127.000  650.000
... .. Gatemisepiscina
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 Fabbricato abitativo (150 mq) con piscina, ac- | .
~Valfenera (AT) ~ cessorl, locali uso deposito, aree pertinenziali 200.000 453.000
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*valort commerciali sono tndicatt dai periti al netto del deprezzamento dovwdo alla difficolta del mercato immobiliare efo di altre circostanze legate al fabbricato

. - - _

Fonite: i cixbeiapnlifs |

Farned M S

DL R ARt ek e '_ ettt s fena oifle o ren i i JATE TS ATV eEal

mdiziarie 1'111& si al 40%

et U Broavaa |
1%IH .
Crertapnarg WA

WL f@Ard i

Urarara )

I nrvsrsaha % =
afrrtt] el peimi nl 3} 5,300
B 1ke2H 2l 3

T

|H harackrlh ceneamldn F

i1 Liafuda l.l".| Jhoaming I-:n-.

n Ta

'I-'.rr..\ 1t ha pass-

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.



