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o ——————- DOPO L‘AGGIUDICAZIONE DEL BENE E OTTEI\EUTO IL SALDO {)EL PREZZO I PROVVEDIMENTI CONCLUSIVI DELL’ESECUZIONE FORZATA

all’asta, ecco il decreto di trasferimento

Limportanza dell'atto emesso dal giudice: ha natura esecutiva e contiene la precisa descrizione dell immobile

immobile posto all’asta, all’esito del

versamento integrale delle somme
e del rispetto delle regole processuali, viene
seguita - spiega 'avvocato Emanuele Palmie-
ri - dal decreto di trasterimento, vale a dire
dalla pronunzia giudiziale che determina
'effetto traslativo della vendita all’asta. Per
effetto traslativo si intende il trasferimento
deila proprieta del bene dall’esecutato all’ag-
giudicatario definitivo”.
[l decreto di trasferimento ha natura di atfo
esecutivo, e deve contenere la precisa descri-
zione dell'tmmobile posto in vendita, nella
relativa ordinanza pronunziata dal gludlcf:
delle esecuzioni, che, ovviamente, é del tutto
eguale, alla descrizione effettuata nel pigno-
ramento, dal creditore procedente.
[l decreto di trasferimento contiene anche
'ordine di cancellazione delle formalita ipo-
tecarie pregiudizievoli gravanti 'immobile
pignorato e poi aggiudicato, e costituisce ti-
tolo di proprieta per {‘aggiudicatario nonché

'y I ‘aggiudicazione definitiva del bene

titolo esecutivo idoneo al rilascio del bene, ne:
confronti del detentore.

Invero, nella ipotesi piu ricorrente, 'immobi-
le ¢ occupato dall’esecutato e l'aggiudicata-
rio, potra conseguire un immediato possesso,
analogamente — alla meno frequente ipotesi
— di occupazione dell'immobile da parte di
terzi, non muniti di contratio di locazione,
avente data certa anteriore al pignoramento.
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“Nell’ipotesi inversa - continua l'avvocato
Palmieri - vale a dire in presenza di contratto
di locazione avente data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento, 'aggiudicata-
rio dovra attendere la scadenza indicata nel
contratto stesso di locazione. Inutile dire che
lo stato iocativo dell'immobile posto all’asta,
di regola, viene evidenziato nella Consulenza
Tecnica di Utficio, dal momento che la circo-
stanza riveste un significativo ribievo in ordi-
ne aila stima del bene”.

E fin troppo ovvio che un immobile locato
con data certa antecedente al pignoramento,
avra un valore minore rispetto ad un identico
immobile, immediatamente disponibile.
“Tanto consente - conclude l'avvocato Pal-
mierl - a tutti gli aspiranti acquirenti di beni
immobili posti in vendita a mezzo aste giudi-
ziarie, di essere edotti circa lo stato locativo
del bene posto in vendita, ail’espresso fine
di poter valutare la convenienza o meno del
possibile acquisto”.
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