UN CAPITALE DA 30 MILIONI PASSA DI MANO

[ commercialisti: «Nella maggior parte dei casi si tratta di persone che non sono state in grado di sostenere i finanziamenti ottenuti per gli acquisti degli immobili»

Le famiglie fanno crac, all’asta un tesoro

In vendita di tutto: ville, appartamenti e terreni. «Quasi tutti pignorati da banche ed Equitalia»

di SABRINA LUPINELLI

RAVENNA. Falliti, ridotti in bolletta
dallacrisi. Ecosi éboomdi immobilimes-
si all’asta dal tribunale: appartamenti,
ville, negozi, uffici, terreni, imprese, box
auto. Afinirein venditasono centinaiadi
beni che i proprietari non riescono pit a
mantenere, affogati dai debiti. I dati par-
lanodasoli: entro luglio andranno all’in-
canto 219 immobili per un valore com-
plessivo di circa 30 milioni di euro.

Un tesoro da capogiro
che comunque fruttera
molto menodiquelche va-
le. Lacrisi vale per tutti e,
dicono gli addetti ai lavo-
ri, la maggior parte delle
vendite si concretizza a
prezzi stracciati.

Cosa c’eé sul piatto? Di
tutto. Si va dai mille euro
per un piccolo terreno a
prato di29 metri quadriad
Alfonsine, fino ad una casa
immensa a Carraie, messa
all’asta con un prezzo di
partenza pari a668milaeu-
ro. Una residenza da so-
gno, composta da un fab-
bricato principale, artico-
lato su due piani, che si fa
notare in particolare per
gli otto bagni e persino un
termario, che siaffaccia su
un ampio cortile e si inte-
gra conun fabbricato agri-
colo di 180 metri quadri.

Gli immobili messiall’a-
sta sono distribuiti un po’
sututta la provincia, maa
ben guardare le offerte, la
sensazione é che si tratti
per lo piu diabitazioni, se-
gno questo appunto di una
crescente difficolta delle
famiglie che stentano a
salvare il bene piu prezio-
so, la casa, acquistata nel-
la maggior parte delle at-
traverso un finanziamen-
to erogato dalle banche.

Molti i procedimenti in at-
to nei territori della Bassa
Romagna, anche se é laloca-
litadiLido Adriano,chesifa
notare per 1'alto numero di

Eeil

Il lussuoso
interno di
una delle
case che
andranno
all'asta al
tribunale di
Ravenna

In vendita
c'éditutto:
da mini
apparta-
menti a lotti
di terreno
fino ad
abitazioni di
pregio

appartamenti pignorati. Per
la maggior parte sono picco-
liappartamenti(traid5ei54
metri metri quadri), all’in-
terno di condomini, con
prezzi di partenza anche al
di sotto di dei 42mila euro.
La situazione sembra essere
peggiorata negli ultimi due
anni, in coincidenza con l'e-
splosione della crisi. «L'im-
pennata degli immobili che
finiscono all’asta- commen-
ta Gian Luca Barboni, refe-
rente per contodel Tribuna-

le di Ravenna di alcuni di
questi immobili come custo-
de giudiziario-non dipende
solo dalla crisi del mercato
immobiliare, nasce amonte:
le banche che fino a poco
tempo fa erogavano finan-
ziamenti senza problemi a
chiunque, in modo spregiu-
dicato, ora hanno bloccato
tutto. Gli immobili che fini-
scono all’asta sonoin buona
parte abitazioni pignorate
dalle banche o da Equitalia,
molte a Lido Adriano, conu-

| prezzi
sono
variabili

Si va dagli
appena
mille euro
per un
pezzo di
terreno fino
ai 700nila
euro per
una villa in
campagna

Il totale fa
comunque
30 milioni di
euro

naforte presenza diresiden-
tistranieri».

Non mancano abitazio-
nidiun certo pregio, come
un appartamento all’in-
terno di una villetta bifa-
miliare, in viale Claude
Monet, disposto su tre pia-
ni, con soggiorno, cucina,
bagno, garage e due porti-
cati al piano terra; la zona
notte con tre camere da
letto e un bagno al 1° pia-
no.

Nonostante I'aumento

delle case che finiscono per
essere oggetto di procedu-
reesecutive, vanno all’asta
anche terreni e attivita
commerciali, come un ne-
gozio dioltre 120 metriqua-
driin Corso Mazzini a Cer-
via; oppure certi lotti di
terreno a Savio, con bo-
schi, vignetiespecchid’ac-
qua, che assieme ad un’a-
bitazione su tre pianied al-
tri manufatti valgono oltre
600 mila euro, un’enormita
visto il particolare momen-

La crisi pero si fa sentire anche nelle
aste. La maggior parte dei beni viene
venduta al terzo o quarto tentativo e i
prezzi subiscono ribassi

anche del 30%. Un fiscalista: «C'é

chi ci specula, aspettando

il massimo ribasso possibile»

to storico, ma che in corso
d’asta potrebberorivelarsi
un affare, con ribassi an-
chedal20al40per centosul
prezzo di partenza.

Venderli infatti risulta
comunque un’impresa.
«Con il mercato immobi-
liare fermo —spiega il com-
mercialista Fulvio Pia-
centi-leaste vanno deser-
te finchéi prezzi nonsiab-
bassano rispetto al valore
di partenza. C'é un po’ di
tutto, dalle abitazioni pi-
gnorate ai terreni ai ca-
pannoni industriali e le
cantine. Nella maggior
parte dei casi si tratta di
persone che non sono sta-
te in grado di sostenere i
finanziamenti ottenuti
per acquistarli o mante-
nerli».

Le difficolta di incanto
le confermano tutti gli ad-
detti ai lavori. «Si aspetta
la terza o quarta vendita -
conclude Baroni - per ap-
profittare di una riduzio-
ne sul prezzo di partenza,
che diminuisce del 20 per
cento ad ogni chiamata
d’astan.

«Capita che a Lido A-
driano, ad esempio, una
casa messa all’asta con
prezzodipartenza di 90mi-
la euro venga poi venduta
a 38mila - commenta la fi-
scalista Marina Anello,
che opera in questo setto-
re -. C’e chi ci specula, a-
spettando il massimo ri-
basso possibile»



