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Aste giudiziarie Sempre pitl tribunali provano a vendere gli

immobili sul web. Con molti vantaggi, anche per i partecipanti
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_di Teresa Campo

asta con le aste giudi-
ziarie deserte. Notariato
e tribunali stanno col-
laborando alacremente
per arginare 1l fenome-
no. Ma stavolta ricorrendo al web
che in teoria pud ampliare la piazza
degli acquirenti a dismisura. La pro-
va del debutto, a gennaio, la nuova

b

formula dell’asta giudiziaria online
'ha superata a pient voti: per un pic--

colo appartamento in provincia di
Sassari, prezzo base di 57 mila euro,
sono arrivati ben 14 rilanci, facendo
lievitare 1l prezzo di aggiudicazio-
ne del 51% rispetto alla base d’asta.

A gestirla sono stati il tribunale di

Brescia in ceﬂage:}razime con I'As-
sociazione notarile per le procedure

esecutive{Anpe). Forti del risultato,

a pochi mesi di distanza anche altn
tribunali hanno deciso di adottare
I'asta telematica notarile, scegliendo
la nuova formula anche nel caso di
immobili di grande valore. S1 va in-
fatti dai villini vista mare a Stintino
all'appartamentino in montagna nel

Trentino (200-300 mila euro la fa-
scia di prezzo), ma ci sono anche

(continua a pag. 63}
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Ma i vantaggi della formu-
la non si1 fermano qui. L'asta
immobiliare telematica consen-
te anche al notaio di eseguire
_ tutte le verifiche di legittima-
sontuose ville in costruzione zione, onorabilita, affidabilita
sul Lago di Garda da oltre un dei partecipanti, anche ai fini
milione di euro, uffici, agrituri- dellantiriciclaggio. Al contem-
smy, e perfino I'ex palazzo della po maggiori garanzie anche
Borsa di Brescia. K tutto questo per 'utente finale, in quanto la
solo per quanto riguarda le pri- procedura online impone I'anti-
me aste, quelle a ogg1 previste cipazione della fasi di controllo
prima dell’estate. della documentazione.

La rete aste notarili, inoltre, pre-
A permettere tutto questo & vede la possibilita di presentare

Lincant

(segue da pag. 61)

la rete aste notarili (Ran), cre-
ata dal Consiglio nazionale del
Notariato, rete che si caratte-
rizza per sicurezza e facilita di
accesso al cittadino. «Chi desi-
dera partecipare all’asta puo
farlo da remoto, evitando quindi

lunghi spostamenti e perdite di-
tempo», spiega Roberto Braccio,

consigliere del Notariato. «Sono
percio possibili rilanci imme-
diati anche da parte di cittadini
che magan si trovano a centi-
naia di chilometri dalla sede del
tribunale titolare della proce-
dura. Tra l'altro il notaio potra
 fornire loro tutti 1 chiarimenti
necessari circa 1l bando d’asta,
le procedure, la documentazio-
ne relativa al bene in vendita,
- spesso d1 non cosi chiara lettu-

offerte residuali al ribasso. E c10
per ovviare al crescente feno-
meno delie aste deserte, spesso
dovuto a basi d’asta magari fon-

dati su perizie redatte in epoche

anteriori alla crisi economica e
comunque diversi anni fa. «Un

.altro vantaggio importante del-

le procedure in remoto & che il
partecipante si evita 1l cosid-
detto stress d’asta», conclude
Braccio, «provocato dalla parte-
cipazione a un’asta competitiva
e dalle influenze ambientali cui
a volte si viene sottoposti quan-
do si partecipa a una gara sul
territorio».

Proprio perché eseguite a
distanza le aste telematiche si
adattano soprattutto a immobi-

' ra per 1 meno esperti»,

A oggi 1 tribunali che han-
‘no deciso di avvalersi delle
' aste online sono ancora rela-

li turistici o comunque di pregio,
che possono interessare acqui-
renti -non della zona 1n culi si

tivamente pochi, ma 'ampio
numero d1 immobili da colloca-
re e il crescente fenomeno delle
aste deserte potrebbe presto
modificare la situazione. «Le
procedure per esecuzionl im-
mobiliari oggi pendenti presso
1 tribunali italiani sono infatti
circa 270 mila e, fino al 2012, se
ne definivano 60 mila all’anno»,
continua Braccio. Meno della
meta dovrebbero essere invece
le procedure fallimentari: 1 dati
pubblicati nel 2011 dal ministe-
ro di1 Giustizia mostravano un
incremento del 30% delle pro-
cedure esecutive rispetto a tre
anni prima e quindi, nonostan-
te 1l calo delle compravendite,
e probabile anche i1 dati 2012
e 2013 evidenzino un ulterio-
re ingolfamento dei tribunali
considerato il calo delle aste
aggiudicate e I'incremento di
mutui e leasing non pagati per
colpa della crisi che colpisce

trovano. E lo stesso vale per im-
mobili del terziario come uffici e
spazi commerciali. Gh esempi ci-
tati lo dimostrano chiaramente.
Ma lo strumento puo risultare
altrettanto interessante nel ca-
so di dismissioni da parte di enti
pubblici. A questo proposito la
Regione Lazio, che ha gia deli-
berato la dismissione di parte
del suo patrimonio immobilia-
re, nel disciplinare ha previsto
I'impiego delle aste notarili te-
lematiche. Tuttavia al momento
la nuova giunta deve ancora
insediarsi, pertanto 'organizza-
zione della procedura non verra
concretamente avviata prima di
uno o due mesi. Si trattera di
avvisi relativi a immobili pre-
valentemente residenziali, ma
anche di altre tipologie. (ripro-
duzione riservata)
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