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[mbarazzo della scelta. E prezzi dimezzati rispetto ai valori di mercato

't 1 vede il boom dei pignora-
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%, mentl. E i, sulla vetrina del si-
... to Tribunale.milano.it dove
centinaia di alloggi sono esposti
con foto, planimetrie e riferimenti
del custode incaricato di mostrarh
al potenziale acquirente.

Tra ghi immobili molti sono pic-
coli e periferici. Ma altri — piu
grandi, magari arrivati anche al ter-
z0 tentativo d’asta — si presentano
come vere occasioni. E non manca
chi se li aggiudica, a dispetto del-
I'assenza di liquidita che sta paraliz-
zando il mercato e rendendo deser-
te nove vendite giudiziarie su die-

MNon solo societa immobiliari
A fare affari non sono solo le
agenzie che acquistano per affitta-
re o0 rivendere, € hemmeno soltan-
to le societa immeobiliari collegate
alle banche che dai gestori delle
pratiche sui crediti — come spiega
una fonte interna a un grande grup-
po finanziario — ricevono sistema-
tiche imbeccate sulle aste «buo-
ne». Sono anche piccoll investitori
privati che si avvicinano al mondo
delle vendite giudiziarie, un tempo
tutte all'incanto (con offerte fatte a
voce di persona) e spesso manovra-
te in maniera poco chiara, oggl in-
vece piu trasparenti e accessibili a
chi ha liquidita di pronto utilizzo.
Del resto, chi si mette in gioco
guadagna: a Mila-
no, il ribasso delle
case aggiudicate e
del 38% sul prezzo
base della prima
asta, osserva Mas-
similiano Bertoli-
no, amministrato-
re delegato di Fare
Npl, societa specia-
lizzata nella gestione di crediti 1n
sofferenza. Ovvero 1l 50% rispetto
al valore di mercato, come precisa

I «ribassisti»
A comprare non sono piu
solo le agenzie o le societa

immobiliari legate alle banche
ma anche privati con liquidita

Achille Frontini, da 40 anni perito
estimatore del tribunale.
Cosa c'é dietro alle aste?

L’interesse dell’esecutato e mas-
simizzare 1l prezzo di vendita ma
anche minimizzare i costi a carico
delle procedure, cioe il compenso
dei professionisti coinvolti e le spe-
se per la pubblicita legale degli an-
nunci. Un mercato, quello degli av-
visi d’asta, che fa gola a molti per-
ché aumentano esponenzialmente
non solo 1 numeri delle case pigno-
rate ma anche i tentativi per aggiu-
dicarle (in media a Milano quattro
per ogni alloggio, stima Bruno De
Gasperis, ad di Asteimmobili che a
Milano per otto anni ha gestito la
pubblicita, ora passata a Edicom Fi-
nance).

Diversi avvocati, fatture alla ma-
no, fanno notare che oggi gli avvisi
costano dai 600 al mille euro a
«botta», molto di piu rispetto a un
anno e mezzo fa. Ma la cosa e con-
futata da Digicamere, consorzio
della Camera di commercio che dal
glugno 2010 amministra, per con-
to del tribunale, la pubblicita delle
aste e dal marzo 2012 anche l'infor-
matizzazione delle procedure ese-
cutive e fallimentari nonché I'av-
vio del processo civile telematico
(tutto subappaltato, ora, al nuovo
fornitore Edicom). «Con il nostro
lavoro, senza aggravio di costi, ab-
biamo ampliato i canali di distribu-
zione degli annunci d’asta» dicono
dall’ente. E in effetti, secondo I'ac-
cordo, la sua intermediazione e
senza oneri per 'amministrazione
giudiziaria e prevede solo la coper-
tura dei costil.

Per 1l resto il progetto d'informa-
tizzazione del tribunale, presenta-
to dalla stessa Digicamere, prose-
gue a spron battuto, virtuoso, an-
che grazie ai 3,5 milioni di euro as-

Data

16-01-2013
11

1/2

Fagina

Foglo

segnati nel marzo 2010 a Milano in
vista dell’Expo.

Le riserve dei privatl nell’aderire
alle aste si spiegano, oltre che con
la scarsita di fondi, anche con
I'idea che le procedure per le poche
vendite interessanti siano ancora
pilotate o persino controllate dalla
malavita. Questa percezione oggi e
pero forse da sfatare, dice una fon-
te giudiziaria, «soprattutto grazie
alle offerte in busta chiusa presen-
tate per le aste senza incanto, le
uniche che evitano la turbativa».

Altri deterrenti, aggiunge Bertoli-
no, sono la necessita di avere liqui-
dita subito perché una volta confe-
rita la casa «entro 60 giorni biso-
gna versare il saldo» e la distorsio-
ne fiscale per cui I'imposta sul tra-
sferimento e calcolata sul valore di
aggiudicazione del bene e non su
quello catastale, «pit basso».

Per contro, riferisce Albino Ber-
toletti, amministratore di Sivag e

custode di molti alloggi occupati
con titolo opponibile al procedi-
mento d’asta, «ora visionare gli al-
loggi di persona é quasi sempre re-
lativamente facile. La vera incogni-
ta sono invece i tempi e i costi per
I'accesson.

Ma visto che I'occasione ghiotta
puo capitare tanto vale provarci,
con costanza e prontezza. Sapendo
che «le case "buone" iniziano ad es-
sere convenientl verso il terzo ten-
tativo d’asta e a quel punto occorre
agire con solerzia, possibilmente
non all'incanto, prima che il prezzo
scenda ancora, tanto da indurre i
creditori a sospendere la procedu-
ra di vendita».

Elisabetta Andreis
pervoi@corriere.it
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* Spulciare gli
anhunci su
Tribunalemila-
no.it
 Controilare

| documenti
dell'immobile
Dresso
il'tribunale
0 lo studio del
professionista

Le aste che a Milano
vanno deserte

delegato alla
vendita .
. antattare
il custode
giudiziario per . -

Awvisi pubblicitari per aste giudiziarie
3.053

763

1.932 2152
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