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Fare atfari alle aste giudiziarie

Nei prossimi mesi in Puglia se ne svolgeranno 4mila, 367 in Basilicata

esaminare

parola per
parola la penzia

che

accompagna la
vendita ed
effettuare una
visita in loco
per verificare le
reali condizioni
dell'immobile

ANTONELLO AMBRUOSI

ol

eccare l'affare della vita, alle
aste giudiziarie, non € pol cosl

denza. La delusione e sempre dietro ’an-
o0lo, anche se non e poi difficile evitarla.
S1 puo operare da sol1 o affidarsi a pro-
fessionistl 1n grado di fornire assistenza
dalla A alla Z: iniziano col consighare la
vendita piu conveniente e conducono l'as-
sistito sino al «trasferimento» (che nelle
aste equivale al rogito) dell’'immobile.

Le proposte riguardano immobili di
0enitipo e ogni prezzo: residenziali, com-
merclali, terreni agricoli o edificabili. In
tutt’Italia si calcola che se ne tengano
circa 3300 ognl mese, nell’ultimo anno
sono state44mila con un aumentodel 13 %
dal 2008 al 2011. Attualmente quelle In
programma per 1 prossimimesl in Puglia
sono quasl 4mila; 367 in Basilicata. La
scelta, quindi, e ampia: basta dare un’oc-
chiata agli «avvisi» che la Gazzetta pub-
blica ogni giovedl. Occorre avere pazien-

za e non lasciarsl andare a facili entu-
siasmil: non € detto che quello «glusto»
spunti fuori alla prima ricerca.

E siamo all’inizio dell’opera. Percheé a
questo punto occorre esaminare parola
per parola la perizia che accompagna la
vendita. S1puo trovare su internet o pres-
50 la sede del «regista» della vendita (giu-
dice, notalo, avvocato o commercialista),
magari con foto e planimetria dell’im-
mobile. Bisogna quindi essere in grado di
mettere in rilievo eventualli vantaggi a
partire dal prezzo che va comparato a

quelll d1 mercato di immobili simili. Ma
senza sottovalutare eventualil handicap:

I'immobile puo essere occupato (dall’ese-
cutato che quindi e tenuto a rilasciarlo
dopo 1l trasferimento o da terzi? senza o
con contratto?); gravato da servitu o da
irregolarita edilizie (spesso, ma non sem-
pre, In questi casi son sanabili; ma a che
prezzo?). Chiaritl questlt dubbi, € bene
visitare 'immobile che s1 intende com-
prare dopo relativa richiesta al suo cu-
stode giudiziario. In caso di ostacoli (ad
esemplo da parte dell’esecutato che oc-
cupa I'immobile), la visita puo essere 1m-
posta con I'intervento del carabiniersi.

Le proposte riguardano ogni tipo di
bene (residenziale, commerciale, terrent
agricoli o edificabili) e ogni prezzo

Per essere sempre aggiornati basta
dare un'occhiata agli «<avvisi» che
la Gazzetta pubblica ogni giovedi

Con la conferma della bonta della scel-
ta e qualora si intenda procedere, 1'ope-
razione acquisto potrebbe veramente ini-
zlare. Bastaleggere 'ordinanza della ven-
dita e rispondere con precisione all’iter
previsto. S1 va dalla domanda di parte-
cipazione all’asta con tanto di marca da
bollo, col deposito cauzionale parial 10%
del prezzo base e, se richiesto, con l'ac-
conto delle spese (tasse ecc.). Questa som-
ma bisogna possederla, al contrario del
resto da pagare 1n caso ¢l sl aggiudichi
I'immobile. Da alcuni anni, al contrario
di quanto avveniva in passato, infatti, ¢’e
la possibilita che all’acquirente venga
concesso un mutuo, grazie ad accordi
stipulati tra 1 tribunali e numerose ban-
che. Naturalmente, occorre chiedere 1l
f[Inanziamento prima d1 partecipare
all’asta per avere la certezza che venga
concesso. Con un vantaggio: qualora non
cisiaggiudichi'immobile, la richiesta di
mutuo e considerata nulla senza alcuna
penale.

@Quindi la conclusione, col pagamento
della somma (prezzo base piu eventuali
rialzi) entro 60 giorni e 1l trasferimento
del bene.

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo

del

destinatario,

non riproducibilile.



Data  31-10-2012

IA GAZZETIA DELMEZZO0GIORNO e 23

Ecco | prmclpall
termini tecnici

da conoscere

- RIALZO - Offertadiun
prezzo per I'acquisto
dell'immobile superiore ri-
spetto al prezzo base d'asta
o rispetto al prezzo prece-
dentemente offerto.
RILANCIO MINIMO - Of-
ferta minima di partecipa-
zione all"asta.

TRIBUNALE FALLIMEN-
TARE - Sezione specializza-
ta del Tribunale civile. So-
vrintende allo svolgimento
del processo fallimentare.
Nomina Giudice delegato e
curatore, esercita funzioni
di carattere giurisdizionale
ed amministrativo.
USUFRUTTO - Diritto rea-
le di godimento su cosa al-
trui {I'usufruttuario puo go-
dere e usare la cosa altrul,
traendo da essa tutte le uti-
ita). All"asta si puoc compra-
re sia Il solo usufrutto che la
sola nuda proprieta.
VENDITA FORZATA - E I
penultimo atto dell’'espro-
priazione forzata, cul segue
la distribuzione della som-
ma ricavata. In seguito al pi-
gnoramento il creditore pi-
gnorante ha l'onere di rivol-
gere un’'istanza al giudice
dell’'esecuzione con la gua-
le chiede la vendita forzata
del beni o |laloro assegna-
zlone in pagamento. Puo
essere «con incanto» (offer-
te in rialzo col sistema «del-
la candela» che detta | tem-
pI) O «senza incanton.

Con quest'ultima, 'offerta
(In busta chiusa), non puo
essere ritirata salvo penall.
In caso di piu offerte si pro-
cede conirialzi. [a.ambr.]
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