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IL QUADRO DELL’ESPERTO DI DIRITTO FALLIMENTARE

«LE BANCHE FRENANO SUITMUTUI
FERMEANCHE LE ASTE GIUDIZIARIE»

L’avvocato Ferrando: sempre piu spesso gli appartamenti si cedono alla terza chiamata

ORASICAMMINA senzarete, Per-
chéseprima,siapericreditoridelle
aziende fallite siaperchicercavaun
immobile a un prezzo piu abborda-
bile rispetto a quello di mercato,
c’era il salvagente delle aste giudi-
ziarie,oraviene menoanche questa
ancora di salvezza.

La crisi colpisce anche questo
mercato parallelo, e non solo per
casl - per certi versi limite - come
Villa Altachiara di Portofino: ora
anche semplici appartamenti, che
in passato avrebbero fatto gola, e
sarebbero stati acquistatiinun na-
nosecondo, adesso restano inven-
duti. Nella migliore delle ipotesi, si
riesce a collocarli alla terza asta. E
non ¢ haturalmente solo un proble-
ma di tempo, che pure conta: ad
ognitentativo,labase d’astascende
mediamente del 20%.

Mauro Ferrando, esperto in di-
ritto fallimentare nel diretfivo del-
I'Ordine degli avvocati conferma:
«I] fenomeno & semplice, il proble-
ma vero e il rapporto con le banche
che dovrebbero prestare denaro. Si
stanno comportando come le ban-
che inglesi quando hanno dovuto
affrontare la crisi del 2007-2008:
chl acquista un immobile ha Ia ne-
cessita diricorrere a un mutuo, ma
se le banche chiudono 1 rubinetti,
non puo comprare, perché i soldi
non li ha». La questione e delicata
anche perché sottile: non e che gli
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RATE NON PAGATE PER GLI ALLOGGI DILUSSO
E GLIISTITUTI DI CREDITO CIl GUADAGNANO

ee» BANCA Popolare Commercioe In-
dustria, Banca Carige, Unicredito Fi-
nancing Bank, Banca Passadore: a leg-
gere Pelenco dei creditori nelle prossi-
me aste giudiziarie di unita immobilia-
ri, sembra di scorrere 13 lista degli
iscritti all’Abi, 'associazione bancaria
italiana. Segno inequivocabile che
molte persone non riescono piu a so-
stenere il pagamento dei mutui, e le
banche si prendono le case per ven-
derle al miglior offerente.

E possibile trovare ad esempio un ap-
partamento al secondo piano in via

Rossetti a Quarto, composto dain-
gresso, soggiorno, corridoio, cucina,
due bagni, un piccolo disimpegno, tre
camere, un ripostiglio, per una superfi-
cie lorda commerciate dicirca 107 me-
tri quadri, oltre a due balconi, alla
“modica” (per la zona) cifra di 330.225
euro, come base d’asta.Oppure un ap-
partamento a Sturla, con annessa can-
tina, alla base d’asta di 174.675. 51, ma
per partecipare bisogna versare un as-
segno con il 10% della cifra richiesta.
G. GN.
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istitutl di creditorispondono aper-
tamente che il mutuo ¢ stato nega-
to. «Spesso dicono che manca un
documento, o che la documenta-
zione non e inregola - confida Fer-
rando - Eil tempopassa, Perché an-
che all’asta s1 compra con mutuo.
Oggichirischiadianticipareisoldi,
se pol la banca non concede 1l mu-
tuo? Per partecipare a un’asta, bi-
sogna anticipare 1l 10-15 per cento
delle spese; se la banca non finan-
zla, crolla I'interesse».

E 1lmercato sitrova in unasitua-
zione di stagnazione.

Le aste giudiziarie - per i prezzi
che si potrebbero riuscire a strap-
pare - I'interesse lo desterebbero
anche, ma pol, se non ci sono ligui-
dita, tutto si blocca. Anche perche,
ingenerale, mainquesto periodoin
particolare, non sono inmoltia po-
ter pagare cash. Il paradosso e che
ha difficolta ad acquistare anche
chi ne avrebbe la possibilita, ali-
mentando una spirare sempre piu
pericolosa. «Fraimieiclienti - rive-
la Ferrando - ce n’e uno che haibi-
lanci e lo stato patrimoniale in re-
gola. Vorrebbe acquistare un 1m-
mobile, Ma anche in questo caso la
bancatrovascuse, cosisono gia pas-
satl sette mesl. E il venditore, che
aveva fatio alire operazioni pren-
dendo soldi a prestito dalle banche,
rischia di saltare con le gambe al-
'aria. A lul le banche chiedono di
rientrare, ma non concedendo il
mutuo all’acquirente, gli impedi-
scono di vendere. Lo trovo un com-
portamento molto poco economi-
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