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Mercato fermo La stretta creditizia ha rallentato anche la corsa agli acquisti «low cost»

Crisi, deserte le aste per le case

Duemila pignoramenti in p1u ma per vendere Servono cinque gare

Una voltac’erala compag ia
della morte e adesso ¢’e un cer-
to mortorio. Nel mezzo svetta
la crisl oppure, per dirla con un
magistrato, «la testa condizio-
nata dalla crisi». Nella compa-
gnia militavano canaglie e usu-
rai che monopolizzavano il mer-
cato delle aste immobiliari, Mi-
nacce, vendette e ritorsioni con-
tro chi intendeva comperare.
Acquist], va detto, che poteva-
1o € possono offrire ottimi affa-
ri. Ma non e un problema. Nel
senso che, azzerata qualche an-
netto fa la compagnia della mor-
te con I'introduzione di regole
chiare e con una diffusissima
pubblicita garanzia di traspa-
renza e controllo, oggl le aste
delle case van quasi deserte, No-
nostante una drammatica cre-
scita di pignoramentl e di case
sul mercato, bisogna attendere
la quinta gara perché I'immobi-
le venga venduto.

Gli anni belli dei regali

Un’asta con Incanto e l'altra
senza, poi di nuovo una con in-
canto e l'altra senza. Per ogni
coppia di aste il prezzo della ca-
sa scende del 25%. Alla quinta
gara il valore ¢ dimezzato. Be-
nissimo, no? Non sempre. La
maggior parte delle case pigno-
rate sono state comprate nello
scorso decennio, quando le ban-
che avevano liquidita infinita e
concedevano mutui ¢con genero-
sita spropositata e cifre fuori
mercato, complici 1 periti che le
gonflavano ad arte,

Alla Terza sezione civile del
Tribunale di Milano 1 magistra-
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Oggi si arriva oll acquisto di una casa alla quinta
asta. Prima, seconda, terza e quarta vanno deserte.
Per ogni coppia d'asta {ung conincanto e l'alira
senza incanto, una con incanto e laltra senza

- eccetera) il prezzo dellimmobile stende

inmediadel 25%

t1 vivono 1 drammi delle abita-
zioni perse, la poverta che
piomba d'lmprovviso, 1 reclami
dei creditori che pretendono de-
naro, padri di famiglia che ven-
dono mobili e lettl, e poi si ve-
dono decurtato con una senten-
za un quinto dello stipendio
per gli anni a venire cosi da po-
ter ripianare il debito... Non e
facile. A maggior ragione in
questl mesi. Al 31 marzo del
2011 (fonte Tribunale) le proce-
dure di esecuzioni immobiliari
erano 10.747. Ecco, lo scorso 31
Iarzo, un anno esatto dopo, le
stesse procedure erano 12.674.
Sempre un 31 marzo, quello del
2008, le pratiche si fermavano a
quota 7 mila. L'impennata di pi-
gnoramenti e inesorabile, E
coincide con uno del periodi
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/ Tribunale di Monza
e preso a modello
in tutt'ltalia proprio

massimi di invenduto. Perfino
nelle zone piu virtuose,

Il buon modello in frantumi
Apripista, esempio naziona-
le, modello da imitare, avampo-
sto della legalita. A ragione, il
Tribunale di Monza € da sem-
pre elogiato per la capacita di
aver ristrutturato e rinnovato
la gestione delle aste immobilia-
r1. I risultatl non avevano tarda-
to; a Monza la percentuale del
venduto toccava 1l 70%. Tanto,
tantissimo. Invece nel 2011 il
venduto si e fermato al 35%. La
meta precisa. La fonte e Asteim-
mobill.it, ditta brianzola di Bias-
sono, leader nelle vendite gindi-
ziarie, con 20 mila gare attive
quotidianamente su Internet e
una media annua di 60 mila an-

Anm precedentf

per le aste immobiliari
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Percentuale del venduto
al Tribunale di Monza

35,18%
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2011

Sono 20.000 le aste
attive quotidianamente
presenti su

www.asteimmobiliit

Crollo dei prezzi

Ogni due aste, il
valore della casa
scende del 25%: alla
qumta Si dnmezza
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dei pignoramenti
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nuncl, Rileggiamo un secondo,
questo numero. Sessantamlla.
Tutte case pignorate, Un'ulterio-
re conferma della crisl. E del de-
biti. E della poverta galoppan-
te. Nel silenzio.

| amenti della concorrenza

Alle agenzie immobiliari e
gare d’aste non piacciono. Rap-
presentano una concorrenza.
Peraltro, € I'accusa delle agen-
714, una concorrenza sleale. So-
stengono che sia impossibile
vedere dal vivo una casa che In-
teressa. Sbagliato. Ogni Immo-
bile ha un suo curatore, bastari-
volgersi a Iui per le informazio-
ni di rito e le visite,

Certo, non mancano gl osta-
coli, Cosl, caso assai diffuso, sa-
pendo che la banca si stava ri-
prendendo Ia casa, I'ex proprie-
tario ha smesso di pagare le spe-
se condominiall e si e disinte-
ressato delle infilirazioni, delle
crepe, della manutenzione. Il
prezzo reale dell'immobile, alla
fine, potrebbe superare di mol-
to quello sulla carta, Basta que-
sto a scoraggiare eventuall ac-
quirenti? Dalla terza sezione del
Tribunale di Milano ricordano
che poche settimane fa é stata
venduta una casa in pieno cen-
tro a pochi soldi, pochi se rap-
portatl allazona. Se andateacu-
riosare sugli annunci, trovate
anche monolocall a 30 mila eu-
ro, ovviamente fuori dal cen-
tro, in localita non amene, ma
via, limportante € accontentar-
si, specie di 'sfi tempi.

Andrea Galli
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