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LLa casa m saldo si compra all’asta
Prezzi giu del 39% nelle vendite giudiziarie. Procedure semplificate

Aumentano i pignoramenti
e le aste giudiziarie hanno
sempre piu mercato:

si possono trovare anche
oggetti di pregio in sconto
Il percorso e trasparente e
alla portata di tutti

Matteo Palo

UN TEMPO crano soltanto un fe-

nomeno per addett: a1 lavori, pro-
fessionisti specializzati che ne co-
noscono le complesse dinamiche,
adesso stanno diventando una
nuova opportunita di mercato an-
che per 1 semplici cittadini a cac-
cia dell’affare. Sono le aste giudi-
ziarie che, grazie a una sempre
maggilore trasparenza delle proce-
dure, occupano ormai una fetta as-
sal ampia del mercato: circa 1l 6%,
a leggere gli ultimi dat1 di1 Prisma,
socleta di gestione del risparmio
specializzata, tra 1 var1 ambiti, pro-
prio 1in questo difficile settore. A
glocare un ruolo importante ¢ 1a r1-
voluzione 1n atto sul fronte della
trasparenza: ¢ partito da tempo
un miglhioramento quantitativo ¢
qualitativo delle aste che sta cre-
ando spazl interessantl nel quali
anche altr1 soggetti, oltre a1 soliti
operatorl professionali, possono
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PER TROVARE ¢li immobili 1n
asta, basta sfogliare le riviste di an-

nunci immeobiliar1 o consultare 1l
sito dell’albo pretrorio del Comu-
ne in cuil s1 vorrebbe comprare.
Negli avvisi d’asta ¢ indicato 1l cu-
stode dell’'immobile nominato dal
tribunale con 1l quale c1 s1 puo ac-
cordare per visitare 1l bene. Per
partecipare alla vendita € suffi-
ciente, entro 1l grorno precedente,
depositare la propria offerta pres-
so la Cancelleria del tribunale (se-
zione «esecuzionl immobiliari»).
LLa cauzione da versare deve esse-
re parial 10% dell’offerta. I.’aggiu-
dicazione, poi, vale come rogito,
quindi non c1 sono spese notarili.
E, dal punto d1 vista fiscale, se ci
sono le condizioni, s1 puo usufrui-
re delle agevolazioni, tipo quella
per la prima casa. A conti fatti, il
ribasso medio del prezzo per ag-
giudicazione ¢ del 39% rispetto a1
valor1 d1 mercato.

I numeri1 parlano chiaro. Il dato

delle ordinanze pronunciate dai
tribunali per la vendita di un 1m-
mobile pignorato dice che, ogni

mese, 1n Italia vengono 1n media

collocat1 sul mercato, attraverso le
aste, 3.300 unita. Nel 2010 erano
appena 2.800 al mese; nel primo
semestre del 2011 sono aumentate
di circa 1l 15%. Un galoppo che la-
scla impressionatl € che permette
d1 immettere sul mercato proprie-

Data  11-03-2012
Fagina 25
1/2

Foglo

come ’hotel Costa Rotian di1 Com-
mezzadura con campo da tennis,
piscina € parco. Yenduto alla mo-
dica cifra di 2,2 milioni di euro. E
questa qualita molto alta de1 beni
vendutl ¢ una tendenza decisa-
mente nuova. In passato I’asta era
sinonimo di 1mmobili di1 bassa
qualita, 1n periferia e, spesso, diffi-

provare a 1inserirsl. Agenzie 1mimo-
biliari, fondi immobiliari, studi
professionali cominciano a fre-
quentarle 1n maniera assidua. E lo
stesso cominclano a fare le ban-
che, interessate a tenere alto 1l va-
lore degli 1immobili 1n portafo-
gli0: ribassi troppo consistenti, 11n-
fatti, possono incidere sulle 1pote-
che e danneggiare 1l settore credi-

Nessuna spesa notarile
E oggi vengono ‘battuti’
anche immobili di qualita

ta molto diverse. 51 va dal sempli-

ce appartamento fino alla megavil-
la, passando per alberghi, capan-
noni industriali, cantine, fabbrica-
t1 uso ufficio. Tra 1 256 lott1 messi
all’asta a febbraio dal tribunale d1

Trento, ad esempio, c’erano perle

cilmente abitabili e utilizzabil..

Oggl, 1nvece, I’asta sta diventando
anche un palcoscenico per qual-
che immobile di preglo, 1n zone
centrali o semi-centrali.

GLI IMMOBILI nclle citta turisti-

che, addirittura, stanno diventan-
do una delle opportunita piu fre-
quentli. E possono trasformarsi in
affari interessanti, grazie alla loro
rivendibilita molto spiccata. Ad
esemplo a Madonna di Campi-
glio, sempre a febbraio, era possi-
bile trovare all’asta appartamenti
vicino alle piste dal prezzo com-
preso tra 1 350muila ¢ gli 810mila
euro. O addirittura uno spettacola-
re attico su due livelli, al prezzo
base d’asta di1 2 milion1 di1 euro.
Semplice € la spiegazione di que-
sto fenomeno: aumentano le soffe-
renze bancarie ¢, allo stesso tem-
PO, crescono le morosita € 1 proce-
diment1 d1 pignoramento. Secon-
do 1 dat1 del ministero della Giu-
st1z1a, 1l numero de1 procedimenti

e

esecutivi pendent1 ¢ salito del
13% dal 2008 al primo semestre
2011 e 1 pignoramenti nel 2011, se-
condo quanto dicono 1 dat1 Jupi-
ter-Cerved, sono stat1 oltre 44mui-
la, con un 1ncremento superiore
al 18% rispetto al 2010. Il numero
complessivo de1 credit1 bancari 1in
sofferenza ¢ cresciuto dai 41 mi-
liardi del 2008 a1 113 miliardi del
2011, facendo registrare un au-
mento medio del 13% all’anno.
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AL MIGLIOR OFFERENTE

NUMERO DI CRDINANZE EMESSE DA UN GIUDICE PER DISPORRE LAVENDITA DI UN IMMOBILE ALLASTA
E IL NUMERO DI QUELLE ATTUATE {IL SEMESTRE 2011} Fonte: Ministero della Giustizia

REGIONE EMESSE ATTUALE REGIONE EMESSE ATTUALE

:

PIU PIGNORAMENT!

‘Abruzzo Sardegna 9% 178
Basilicata 89 11 Sicilia 1.639 Lbd

Calabria 611 153 Toscana 1.281 431
Sanean: T Trentng A A W ™ 5 ]
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Emilia Romagna 1.905 571 Umbria 429 100
Friuli V. G. 406 206 Valle d'Aosta 35 26
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Liguria 629 169 TOTALE 19.854 6.452
Lombardia 3.494 1.293
Marche 132 163
Molise 84 52
Piemonte 1.965 325
Puglia 1.492 601
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